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Ban Quan tri chung cir Him Lam Phu An (sau day duoc goi 1a “Ban quén tri”) dé trinh Béo cdo nay clng voi
Béo c40 Quy bao tri Chung cu Him Lam Phi An dd dugc kiém todn tir ngay 01/01/2024 dén hét ngay

31/12/2024.
BAN QUAN TRI

BAO CAO CUA BAN QUAN TRI
l Céc thanh vién Ban quén tri diéu hanh Quy béo trl tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 03 thang 5 ndm 2024 gbm:

Ong Nguyén Phong Phi Trudng Ban quén tri
Ba Lé Huynh Chi Loan Phé ban
| Ba biang Thj Thanh Son Phé ban
Ong Ngé Nam Lam Thanh vién
Ong L& Pirc Thing Thanh vién
Ong Trén Vin Hing Thanh vién
Ong Dung Vin Thén Thanh vién

Céc thanh vién Ban quén tri didu hanh Qu§ béo tri tir ngdy 30/05/2024 dén thoi diém 1ap Béo céo ny gbm:

Ong Ng6 Nam Lam Trudng Ban quén tri (Théi tham
gia tir ngay 20/03/2025)

Ong V& Tuén Anh Phé ban (*)

Ba Pang Thi Thanh Son - Phé ban

Ong Tran Anh Tuén Thanh vién

Ong Nguyén Vin Hoa Thanh vién (Théi tham gia tir
ngay 10/01/2025)

Ba Nguyén Thi Minh Thanh vién

Ong Mai Nhét Trung Thanh vién

(*) Ong V& Tuén Anh thyc hién quyén v nghia vu cia Trudng Ban quén trj theo Gidy ty quyén ciia 6ng Ngd
Nam Lam tir ngay 15 thang 03 nam 2025.

KIEM TOAN VIEN
Bdo cdo Qu¥ bao tri kém theo duge kidém to4n béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén VSA.

TRACH NHIEM CUA BAN QUAN TRI

Ban quén trj c6 trach nhiém 18p Béo céo Quy bao tri da dugc phan :E’mh mot cach trung thyc va hop ly tinh hinh
tai chinh ciia Qu§ bao trl trong giai doan tir ngay 01/01/2024 dén hét ngay 31/12/2024.

Ban quan trj chiu trach nhiém dam bao ring s6 sach ké toan dugc ghi chép mot cach phti hop va dam bao rang
Béo c4o tudn thu céc chinh sich ké todn duge trinh bay tai thuyét minh so 3 phan Thuyét minh Béo cdo tai

e

V6 Tuédn Anh Piing Thi Thanh Son Trin Anh T;:ﬁ/ Nguyén T‘hi Minh Mai Nhét Trung

Phé Ban quan tri Pho6 Ban Uy vién Uy vién Uy vién

chinh.

HS Chi Minh, ngéy 30 thdng 05 nam 2025
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Quy cu dédn, Ban quéin tri
Chung cuw Him Lam Phii An

Ching t6i d4 tién hanh kiém toan Béo cdo cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024 ctia Quy bao tri
Chung cu Him Lam Phi An (sau ddy goi tit 12 “Quy bao tri”) dugc lap boi Ban Quan tri Chung cu Him Lam Phi
An (sau day goi tit 1a “Ban Quan m”) ngay 30/05/2025, tir trang 05 dén trang 09 kém theo, bao gdm: B4o cdo thu
chi, Béo c4o Quy két du va Ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban quan tri

Ban quan trj Chung cu Him Lam Phi An chiu trach nhi¢m Iap va trinh bay Béo cdo Quy bao tri hep 1y, phi hop véi
céc chinh séch ké toén dugc trinh bay trong Thuyét minh sé 3 ciia phin Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua ching t6i la duaray kién vé Béo cdo Quy béo tri dua trén két qué ciia cuge klem toan. Chiing toi
da tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc kiém to4n Viét Nam. Céc chudn muc né.y yéu cdu ching t6i tudn thi
chuén myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam
bao hop ly v& viéc liéu Béo cdo tai chinh c6 con sai sot trong yéu hay khéng,

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thap c4c bing ching kiém todn vé céc sb liéu va thuyét
minh trén Bdo cdo tai chmh Céc thi tuc kiém toan dugce lya chon dya trén xét doédn cla kiém toén vién, bao gﬁm danh
gté riii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hogc nham I4n. Khi thyc hién danh gia céc rii ro nay,
kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bg cita Ban quan trj lién quan den viéc I8p va trinh bay Bdo céo trung thuc,
hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém toén phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y
kién v& hiéu qua ciia kiém sodt ndi bo clia Ban quén tri. Céng viée kiém todn ciing bao gbm danh gié tinh thich hgrp cla
cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y clia céc ude tinh ké toan ciia Ban quan tri cling nhu danh gia viée

trinh bay tdng thé Béo cdo.

Chiing t3i tin tuéng ring cac bing chimg kiém todn ma ching t6i d thu thap duoge 1a ddy dit va thich hop dé 1am co
s& cho ¥ kién kiém toan ciia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Béo cdo thu chi Quf béo tri cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngéy 31/12/2024 cha
Chung cu Him Lam Phti An kém theo d& phan 4nh trung thyuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai

chinh tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024 cia Quy Bao tri Chung cu Him Lam Phii An phi hgp vdi céc chinh
sach ké toan duoc trinh bay trong thuyét minh s6 03 phan Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU' VAN VSA VSA AUDITING & CONSULTING CO., LTD

(@ Tru s& chinh: Tang 14, Toa nha Viét A, S6 9 Duy Tan, Phuéng Dich Vong Hau, (@ Headquarters: 14" Floor, Viet A Tower, No.9 Duy Tan, Dich Vong Hau Ward,
Quén Cau Gidy, Thanh Phé Ha Noi. Cau Giay District, Ha Noi Cily

® Chi nhanh Sai Gon: TAng 7, Téa nha Cenlre Point, 106 Nguyén Van Trdl, (@ Saigon Branch: 7" Floor, Center Paint Building, 106 Nguyen Van Troi,
Phudng 08, Quan Phi Nhuin, TP. HCM Ward 08, Phu Nhuan District, Ho Chi Minh City

(@ 0242 1238 568 ® info@klemtoanvsa.vn @® Kiemtoanvsa.vn (©) 0242 1238 568 ® info@kiemtoanvsa.vn @® Kiemlog}vsa.vn
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Viin dé cin nhéin manh

Dén ngay 31/12/2024, Chi ddu tu va Ban quan tri chua thong nhét dugc tong kinh phi Quy bao tri dén thai diém
ban giao quy cho Ban quan trj nén trén Béo cdo nay phan 4nh sb tam ban giao sd tién thuc té ciia Cha déu tu.
Nguyén nhan Chi dau tu chua xac dinh duge gia tri phan dién tich riéng ctia Chi ddu tr dé x4c dinh phin kinh phi
bao tri ban giao cho Ban quan trj.

Trong ky, mét sé khoan chi phi chung ctia chung cu (Thuyét minh s6 5) duoc chi tir nguén quy bao tri nhung khong
diing ngudn sir dung kinh phi bao tri theo Piéu 34 Théng tu 02/2016/TT-BXD Quy ché quan 1y, sir dung nha chung
cu do Bo truémg B X4y dung ban hanh va Piéu 34 Théng tr 05/2024/TT-BXD huéng din Luét Nha & do Bo
trudng BO Xay dung ban hanh. Tuy nhién cic ndi dung chi phi chung nay di duoc théng qua tai hdi nghi cu dan
thuomg nién dé thuc hién va chi tir ngudn Quy béo tri.

Céng ty TN}Hi,Kﬁ% t@"’ i Tw vin VSA
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Nguyé}n Vin Long — :I‘éng Giam dbe L& Huy Thanh - Kié_m toAn vién
S6 Giay CNDKHN kiém todn: 4575-2023-306-1 86 Giay CNDKHN kiém todn: 4419-2021-306-1

Lép, ngay 02 thang 06 ndm 2025
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BAO CAO THU CHI
Tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024

Khodii muc Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2024
STT : minh dén 31/12/2023 dén 31/12/2024
VND VND
I. Cac khoan thu
Cht d4u tu ban giao bd sung (6) 639.970.737
Lai tién giri khong ky han 4.808.925 2.329.197
Lai tiét kiém c6 ky han 2.497.258.903 2.408.399.405
Lai tiét kiém c6 ky han nhap gbc 901.074.196 31.460.066
Tong cong (1) 3.403.142.024 3.082.159.405
1I. Cac khoan chi
Chi hang muc bao tri 4) 1.307.952.408 1.092.641.440
Chi hang muc bao tri - Qu¥ cu din chi h 82.084.632
Chi phi ngan hang 3.406.106 7.407.400
Chi hang muc chi phi chung (%) 1.365.371.725 439.676.756
Téng cong (2) 2.676.730.239 1.621.810.228
I S6 dw quy béo tri diu nim (3) 44.057.559.544 44.783.971.329
IV S6 dw quy bio tri cudi nim (1-2+3) 44.783.971.329 46.244.320.506

A

V& Tuan Anh
Phé Ban quén tri

bang Thi Thanh Son
Pho Ban

Hb Chi Minh, ngay 30 thang 05 ndm 2025

Tran Anh Tuan
Uy vién

Nguyén Thi Minh
Uy vién

Mai Nhat Trung
Uy vién
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BAO CAO KET DU QUY BAO TRIi

Tai ngay 31/12/2024
I 31/12/2023 31/12/2024
STT Khoin mue Elye
. minh
VND VND
I Tién giri khong ky han 7 443.536.193 929.391.917
2 Tién gri tiét kiém 8 44.401.074.196 45.497.652.281
3 Phai tra Quy cu dan (60.639.060) (182.723.692)
Tong cong 44.783.971.329 46.244.320.506
/ﬁ/é
V6 Tuan Anh Pang Thi Thanh Son Trén Anh Tua Nguyén ¥ni Minh Mai Nhat Trung

Ph6 Ban quan tri

Phé Ban Uy vién Uy vién

Hb Chi Minh, ngay 30 thdng 05 nam 2025

Uy vién
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

1. THONG TIN CHUNG

Ban Quan tr thay mat cac chii s¢ hitu cin h§ tai Chung cu Him Lam Phit An thyc hién, gidm sat cac hoat dong lién
quan téi quan 1y, sir dung Chung cu va bao vé quy&n va lgi ich hop phap cta cdc chi s¢ hitu cin hd va nguoi cu ngu
khac trong qué trinh sir dung céc cin hd.

2. CO SOLAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Biéo cdo thu chi ctia Quy bao tri Chung cur Him Lam Phi An kém theo duogc trinh bay bing ddng Viét Nam (VND),
theo nguyén tédc thuc thu, thyc chi.

2.2 NAM TAI CHiNH

Béo c4o tai chinh nay duoc lap cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu dugc Ban Quan trj 4p dung trong viée 1dp béo cdo tai chinh:

3.1 NGUON THU QUY BAO TRi

S6 tién thu Qu§ bo tri trinh bay trén Béo céo thu chi Ia s tién quy bao tri ma Ban Quan tri da thu tir lai tién giri tiét
kiém va thu khac trong giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024.

Quy bao tri chung cu dugce giri tiét kiém tai ngan hang, tién I4i phat sinh duge gdp vao tién gbc dé phat trién quy.
3.2 GHI NHAN CAC KHOAN CHI PHi

Pén thoi diém kiém toan, Ban quan tri di xdy dyng quy ché chinh thitc d& quy dinh va huéng dan viéc chi tidu tir
ngudn quy bao tri.

Céc khoan chi tir Qu§ béo tri nha chung cu dugc chi va dugc ghi nhén vao Béo c4o thu chi ciia Quy bao tri khi dugc
Ban quan tri phé duyét va di duoc chi tra.

Céc khoan chi duoc ghi nhén theo s6 phat sinh thuc té va cac héa don ching tir kém theo.

Ciéc khoan chi vé sira chira, thay thé, bao tri
Cic khoan chi sira chita khi phat sinh cdc hu hong, su ¢b lién quan dén bao tri phén sé hiru chung ctia chung cu.

Cic khodn chi khic
Céc khoan chi khéc theo nguyén vong ciia Cu ddn ma dugc thong qua trong Ho6i nghi nha chung cu

Phi ngin hang
Day 14 cac khoan phi dich vy cia ngén hang phat sinh.

" A/
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4. CHI PHi BAO TRi

Tir 01/01/2023- Tir 01/01/2024-
Noi dung 31/12/2023 31/12/2024
VND VND
Biéo tri hé théng PCCC 168.272.350 165.148.200
Bao tri Hé théng xir Iy nudc thai 259.983.729 256.525.600
Bao tri may phat dién 63.664.200 59.307.960
Bao tri thang may 201.600.000 163.296.000
Cai tao khu vui choi tré em 232.206.480 s
Chi phi nap binh PCCC 18.071.000 =
Chi phi thay thé lr huong -
Khéc phuc san gb 36.420.000 -
Thi cong chdng thAm 193.833.000
Chi phi sra chita, bao tri khac 344.059.649 254.530.680
Cong 1.324.277.408 1.092.641.440
. CHI PHf CHUNG CUA CHUNG CU
Tir 01/01/2023- Tir 01/01/2024-
Noi dung 31/12/2023 31/12/2024
VND VND
Bao hiém chay nd 550.000.000 422.126.756
Chi phi t6 chirc HNNCC 53.132.155
Dién tap PCCC 16.325.000
Lap dit loa tAng 480.396.950
Lap dat mai dén kinh 40.517.620
Lap m&i ta dé do
Thi lao BQT (ndm 2022+ 6 thang 2023) 225.000.000
Chi phi khac 17.550.000
Cong 1.365.371.725 439.676.756

. KINH PHi BAO TRIi CHU PAU TU BAN GIAO

Chii dAu tu ban giao bd sung Kinh phi béo tri dién tich dau xe, sb tién 639.970.737 VND.

. TIEN GUI KHONG KY HAN

Néi dung 31/12/2023 31/12/2024

VND VND

Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam 442.946.684 830.547.694
Ngén hang TMCP Péu tu Phét trién Viét Nam (BIDV) 589.509

Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam 918.552

Ngan Hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam 97.925.671

443.536.193 929.391.917

Cong

N Sl 4
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8.TIEN GUI TIET KIEM CO KY HAN

Tai 31/12/2023 Ky han Li suét
VND (thang (/nam)
Ngén hang TMCP Péu tu Phat trién Viét Nam 9.500.000.000 13 7,0%
Ngan hang TMCP Dau tu Phat trién Viét Nam 10.800.000.000 12 5,5%
Ngén hang TMCP Dau tu Phat trién Viét Nam 20.000.000.000 12 5,5%
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam 550.537.098 6 6,0%
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam 550.537.098 6 6,0%
Ngén hang TMCP Coéng thuong Viét Nam 1.000.000.000 6 4,4%:;\
Ngén hang TMCP Cong thuong Vi¢t Nam 1.000.000.000 6 4,4%]:
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam 1.000.000.000 6 4,4%?/
Cong 44.401.074.196 7/
Ky han Lii suit
Noi dung Tai 31/12/2024 (thang) (/méim)
Ngan Hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam 3.000.000.000 6 5,2%
Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam 21.103.000.000 12 5,1%
Ngén Hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam 10.000.000.000 12 5,0%
Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam 394.652.281 12 5,5%
Ngan hang TMCP K thwong Viét Nam 11.000.000,000 12 5,5%

45.497.652.281

V6 Tuan Anh Pang Thi Thanh Son guyén [Thi Minh Mai Nhat Trung
Phé Ban quén tri Phé Ban Uy vién Uy vién Uy vién

Hb Chi Minh, ngay 30 théng 05 ndm 2025





