HOQI NGHI THUONG NIEN 2025 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN Doe lip — Ty do — Hanh phic
32 Thiy Loi, P.Phuwéc Long, Thanh p116 Hd Chi Minh

Thémh pho H6 Chi Minh, ngay 19 thang 09 nam 2025

DU THAO
QUY CHE BAU BO SUNG THANH VIEN BAN QUAN TRI
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
NHIEM KY 2024 - 2027

- Cdn cit Ludt Nha & sé6 65/2 Cén civ Ludt Nha 6 s6 27/2023/QHIS duoc Quéc hoi
nuwde Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam théng qua ngay 27/11/2023 va cé hiéu
liee tir ngay 01/08/2024;

- Can cir Thong tie s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thing 07 ndm 2024 ciia Bé truéng
Bé Xdy Dung ban hénh Quy ché qudn by, sik dung nha chung cu;

- Cén cir Quyét dinh s6 240/0D-UBND ngay 03 thdng 05 ndm 2024 ciia Uy ban
Nhdn dén Phirong Phirée Long A vé viéc cong nhdn Ban qudn tri Toa nha chung cu
Him Lam Phu An,

MUC I

QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh.
Quy ché nay quy dinh vé viéc bau bd sung thanh vién Ban Quan tri Nha chung cu Him
Lam Pha An, S6 32 Thiy Loi, Phuong Phuée Long, Thanh phé Hb Chi Minh (sau ddy goi
téit I “Nha chung cu”).
Piéu 2. Quy dinh s6 Iwgng thanh vién va nhiém ky Ban Quin tri.
Hoi nghi Nha Chung cu bau thanh vién Ban Quén tri 14 07 thanh vién, gdm co:
Dai dién Chu déu tu: 01 thanh vién (do Chii déu tir chon khéng qua bau cir).
Pai dién cac chi s& hitu Nha chung cu gém: 06 thanh vién.
Piéu 3. Nguyén tic dé cir, ing cit.

1. Viée dé ctr cac thanh vién vao Ban Quan tri Nha chung cu s& duoc tién hanh
theo nguyén tic phd thong, binh déng.

2. Danh séch ting ctr, dé cir thanh vién vao Ban quan trj dé tham dy tng cir tién
hanh bau cir vio Ban quan tri khéng qua 10 ngwdi dé Hoi nghi bau chon 06 ngwdi vao
Ban quan tri.

3. Céc thanh vién c6 trong danh sach dé T16i nghi Nha chung cu tién hanh bau cir
phai bao céo 1y lich cd nhan trude HOi nghi Nha chung cu.

Diéu 4. Quyén trng cir, dé cir, biéu quyét trong Hoi nghi.
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1. Quyén ty (mg cir hodc dé ctr duoc tinh theo don vi cin hd, theo d6 mdi can ho
twong tmg véi 01 quyén Iya chon ty ting cir hodc dé ctr Chu s¢ hitu ctia mot cin hd khéc.

2. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi Toa Nha chung cu duoc tinh theo dién tich s&
hitu riéng ctia Chu s& hitu cin hd, Cht s hitu phan dién tich khéc trong nha chung cu theo
nguyén tic 01m? dién tich s& hitu riéng tuong dwong voi 01 phiéu biéu quyét

3. Chu s¢ hitu cdn ho hodic Chu s& hivu phin dién tich khac trong Nha chung cu
duogc tiy quyén cho Chu s& hitu khéc trong Nha chung cu hodic ngudi dang siv dung Nha
chung cu tham dy hop va thay mat Cht s& hitu biéu quyét tai Hoi nghi Nha chung cu.

4. Moi quyét dinh ctia Hoi nghi Toa Nha chung cu, dugc thong qua theo nguyén
tdc da s6 bang hinh thirc biéu quyét hodic bo phiéu. Noi dung cude hop phai dugce lap thanh
bién ban, c¢6 chit ky cta cac thanh vién Chu tri va Thu ky cudc hop Hoi nghi Nha chung
cu.

Piéu 5. Piéu kién ing cir va dé cir vao Ban Quén trj.

I. C4 nhén thoéa man nhitng didu kién sau co quyén ty ung ctr hodc duge dé cir
vao lam thanh vién Ban Quadn {ri.

a. La Chu sé hitu hop phap va dang st dung cén h hodc phén dién tich khéc trong
Nha chung cu.

b. La nguoi st dung nha chung cu néu chi sé hitu khong tham du va c6 vén ban ty

quyén cé chit ky xac nhén ctia chi so hitu.

Co d%iy dt nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cia phap luédt hién hanh.

d. Co6 thoi gian dé tham gia day du cic cude hop cong tac clia Ban Quan tri.

e

2. Uutién céc dbi teong sau day:

a. Trinh d6 hoc vin Dai hoc hodc twong duong. C6 kién thirc vé linh vuc phap
ludt, kién tric, xay dung, co dién, nudc, tai chinh.

b. C6 vin bang gidy ching nhan da hoan thanh khoéa dao tao chuyén mon, nghiép
vu qudn ly van hanh Nha chung cu.

c. i timg ¢6 nhitng déng gép tich cue, mang tinh chét xdy dyng chung trong cic
hoat dong tai chung cu.

d. Thanh vién Ban quéan tri la ngudoi nude ngoai thi phai [a nguoi st dung duoc
tiéng Viét trong qua trinh thuc hién cac nhiém vu ciua Ban quan tri.

Diéu 6. Thong qua danh sich bau cir Ban Quan tri.

.  Truée khi Hoi nghi Nha chung cu dién ra, Ban Quan tri hop véi nhitng ngudi
duge dé ci/ngudi ty Gng cir tham gia bdu cir vao Ban Quan tri. Tiéu chi lya chon thanh
vién Ban quan trj can ctr theo thir tu vu tién quy dinh tai Diéu 5 néu trén.

2. Thong qua budi hop, cac thanh vién tham dy théng nhit danh sach s6 luong
trng ctr vién (dinh kém bién ban hop). Ban Quan ly liét ké danh sach cac trng ctr vién vao
phiéu bau tai Hoi nghj Nha chung cur, cur dan b phiéu bau lira chon 02 nguoi tham gia vao
Ban Quan tri. Ban Quan Iy s& cong bd, cong khai danh sich cic tmg vién duoc gidi thicu
tham gia tng ctr bau vao Ban Quén tri tai bang thong tin trudce thai gian dién ra Hoi nghi.
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Trong thoi gian din ra Hoi nghi bit ky truong hop nao ty tmg cir hofic dé cir déu khong
hop 1€.

Pidu 7. Cong tic bau ci.

1. Ban bau ctr do Hoi nghi Toa nha chung cu béu ra. T6 bau ctr ¢6 trach nhiém:
Chudn bi thing phiéu, phiéu bau va cac tai lidu c6 lién quan dén cong tac bau ci.

2. Viéc biu cir tién hanh theo hinh thirc bo phiéu kin.

3. Chu s¢ hitu duge quyén lya chon bau cir trong s6 cac tmg vién Ban Quan trj da
duoc niém yét cong khai.

4. MB&i Chi s& hitu c¢6 sb phiéu biéu quyét twong Gmg véi phén dién tich s& hiru
riéng cia cian hd do theo nguyén tdc 01m? dién tich so hitu riéng tuong duong voi 01 phiéu
bidu quyét.

5. Cong tac biu cu.

a. Mdi can ho duogc phét s6 lugng phiéu biéu quyét twong duong véi phan dién
tich sé& hitu riéng ctia chd s hitu cdn hd do. Truong hop nguoi tham du ¢6 vin
ban ty quyén (theo miu), s& c6 quyén bau ctr véi s6 phiéu twong tmg véi s6
ngudi di Gy quyén cho minh.

b. Truong hop Quy cu dén/ca nhan nhén duoc phiéu ty quyén nhiéu hon 1 can ho
s& duoc huéng dan dén ban Thu ky dé ky nhén phiéu “Bau cir” tong hgp cac
cin ho dwoc iy quyén.

c¢. Phiéu biu ctr duoc coi 1a hop 18 khi c6 ddy du, chinh xdc céc théng tin theo yéu
cdu trén phiéu bau va c6 déng dAu cta Chii dau tu.

d. Truong hop Quy cu dan/ca nhan vi ban cong viéc khong tham gia dén hét thoi
gian Hoi nghj dién ra. Quy cu dan/cé nhan ¢6 thé ra bo phiéu Bau cir tai thing
phiéu duoc b6 trf tir Ban td chirc va ky vao danh sdch cu dan xdc nhdn trude
khi ra vé.

6. Hudng dan cach ghi Phiéu béu ci:

a. St dung bit myc hodc but bi xanh dé ghi trén Phiéu bau ctr.

b. Néu bau chon thanh vién nao: Panh diu “v* hoge “X” vao 6 “[1” mudn chon

nguoi do.

Vi du: Ong Nguyén Viin A — Ciin hj: A-00-00

Néu khong bau chon thanh vién nao: Dé nguyén.

Vidu: Ong Nguyén Viin B — Cin hj: B-00-00

d. Néu ghi sai, nham Ian trén Phiéu bau: Quy cu dan céin nop lai Phiéu da ghi sai
dé duge Ban bau ctr cung cép lai Phiéu bau moi.

e

7. Phiéu bau hop 1€ la phiéu c6 du cdc diéu kién sau:
Phiéu do Ban bau ctr phét hanh, khong c6 dau hiéu ghi thém, tay xoa, cao sua.
b. Phiéu bau chon t6i da la 06 (sdu) Gng vién va toi thiéu la 01 (mot) ing vién
trong danh séch Gng vién da thong qua Hoi nghi.

c. Phiéu khong ghi thém tén nguoi khéc.
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8. Phiéu bau khong hop 1€ néu vi pham 01 trong céc trudmg hop sau:

a. Phiéu khong do Ban bau cir phat hanh,

b. Phiéu gach tén toan bo (khong bau chon ai), hodic dé nguyén danh sdch phiéu
béu.

Phiéu bau chon nhiéu hon 06 (sau) ing vién.

c.
d. Phiéu st dung but chi dé gach tén,
9. Cébng bd két qua kiém phiéu.

Sau khi kiém phiéu xong T6 bau cir phai 1dp bién ban kiém phiéu, bién ban phéi ghi
rd ndi dung sau:

+

S6 phiéu phat ra.

SO phiéu thu vé.

+

- S6 phiéu hop 18.

=k

+ 86 phiéu khong hop 1€,
+ 86 phiéu bau cho mdi ngudi.

+ K&t qua nhitng nguoi tring ctr vao Ban Quén tri c6 phiéu bau hgp 1€ cao nhat.

10. Nguoi trang ctr thanh vién Ban Qudn tri x
a. Nguoi trang ctr thanh vién Ban Quén tri dugc 14y m&i Block 01 (mdt) ngudi sau 5
do theo sb phiéu duogc bau tir cao xubng thép dén khi du s6 lwong thanh vién theo .
quy dinh (06 nguoi). Trong trudng hgp cac Block chi c6 01 Gng vién tng cir
nhung khong dat ty 1& phiéu thi vin dugc chon vao danh séch trén va loai cic
(mg vién twong ng c6 két qua ty 1& phiéu thip theo danh sach tir duéi lén trong

03 trng vién dugce chon.

b. Truong hop bau b sung thanh vién Ban Quan trj ctia Block ma Block d6 khong
¢6 (mg vién nao tham gia tmg ci/dé ci thi Hoi nghj sé thdng nhat bau tmg vién
ctia Block khac.

c. S6 nguoi tham gia Ban Quan trj phai dém bao du 07 nguoi theo quy dinh (bao
gbm 01 dai dién ctia Chil dau tu).

Pidu 8. Piing ky két qui biu Ban Quin tri.

Bién ban kiém phiéu dwoc 1ap thanh 03 ban c6 day di chit ky ctia Chu toa Hi nghi,

Thu ky Hoi nghi, T truéng va cac thanh vién TS biu ctr. Py la tai liéu dé giri UBND
Phuong Phuée Long, Thanh phé HO Chi Minh 1d co sé céng nhan Ban Quén tri Nha
Chung cu.
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