_ HOQINGHI THUONG NIEN 2025
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
32 Thity Lei, P.Phuéc Long, Thanh phé H6 Chi Minh

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic 1dp — Ty do — Hanh phic

Thémh phé Ho Chi Minh, ngc‘?y'iﬂ. thang 9 nam 2025

DU THAO

BO SUNG, SUA POI QUY CHE TO CHU'C HOAT PONG &
THU, CHI TAI CHiNH CUA BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

HIM LAM PHU AN

- Cdan cir Ludt Nhar & s6 27/2023/QH15 dwoe Quoc héi nuée Cong hoa xd hji
chit nghia Viét Nam théng qua ngay 27/11/2023 va cé hiéu luc tr ngay

01/08/2024;

- Cén civ Théng tir s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thing 07 ndm 2024 cia B
truéng Bo Xéy Dung ban hanh Quy ché quan by, sir dung nhé chung cu;

- Cdn et Quy ché t6 chite hoat dong & thu, chi tai chinh cia Ban qudn tri nha
chung cu Him Lam Phit An ban hanh dd dwoc Hoi Nghi Nha Chung cur lan thir
1T théng nhit théng qua ngay 21/04/2024;

Hoi nghi thudng nién toa nha chung cu Him Lam Phtt An nam 2025 stra dbi, bo
sung Quy ché t6 chirc hoat déng & thu chi tai chinh ctia Ban quan trj toa nha chung cu
Him Lam Pht An, nhu sau:

Diéu 1: Sira doi, bo sung cdc Diéu sau diy ciia quy ché to chirc hoat dong Ban
quén tri nha chung cuw Him Lam Phad An:

1. Sira doi, bo sung Pieu 5 “Mién nhiém, bai mién thanh vién Ban Quin tri hodic
bai mién Ban Quén tri Nha chung cu” nhw sau:

Stt

Ngi dung vin ban
hién hanh

Noi dung diéu chinh, b6 sung

Cian cir

Truomg hop mién nhiém
hodic bdi mién Phé ban
quan tri la dai dién cua
Chit dau tw thi Cht dau tu
ctr dai dién khéc thay thé
méa khéng phai t& chirc
Hdi nghi Nha chung cu
bét thuong.

Truong hop mién nhiém hoic bii
nhiém Pho ban quan trj 1a dai dién cta
cht ddu tu thi cht dau tu ctr dai dién
khic thay thé ma khéng phai t& chic
o1 nghi nha chung cu; truong hop cha
dau tu khong ctr thanh vién khac thay
thé ma trong Ban quan tri con c¢6 Phé
ban quan trj khac thi khong phai to
chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau
thay thé. Truong hop sau khi Ban quan
tri dugc cong nhidn ma chu déu tu co

Diéu 26
Thong tu
05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024
cia BO Xaiy
Dung.
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Stt

No§i dung vian ban
hién hanh

Noi dung dieu chinh, b6 sung

Can cwr

van béan xin thoi tham gia lam Phé ban
quan tri ma trong Ban quan tri khong
¢6 Pho ban khac thi té chirc Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16
hodc Diéu 17 ctia Quy ché nay dé bau
mdt trong cac chu sé hitu cia toa nha
chung cu lam Pho ban quan tri; chu
ddu tu vAn phai chiu trdch nhiém vé céc
ndi dung lién quan dén ky thuat trong
viéc bao hanh, bdo tri nha chung cu
theo quy dinh cta phép ludt vé nha .

Dbi v6i Ban quan tri tda nha chung cu
néu thiéu 02 thanh vién thi Ban quén tri
vin tiép tuc hoat dong cho dén khi bau
duoc thanh vién Ban quan tri méi va
dugc cong nhén theo quy dinh tai Diéu
23 clia Quy ché nay; néu thiéu tir 03
thanh vién tr¢ 1én thi thanh vién Ban
quén trj con lai phai to chiic hop Hoi
nghi nha chung cu theo quy dinh tai
Diéu 16 hodic Didu 17 ctia Quy ché nay
dé bau bd sung cic thanh vién con
thiéu.

Piém a, khoan
4, Didu 19,
Thong tur
05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024
cia B§ Xay
Dung.

Trudng hop thiéu thanh vién quy dinh
tai diém a hoiic diém b khoan 4 Diéu
19 14 Trudng ban thi Pho ban quén tri
nha chung cu dé thuc hién nhiém vu
ctia Trudng ban cho dén khi bau dwoc
Truong ban quén tri moi; trudng hop
Ban quan tri c6 02 Phé ban thi phai
théng nhit ctir 01 Phé ban lam nhiém
vu cia Trudng ban.

Diém ¢, khoan
4, Diéu 19,
Thong tu
05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024
cia B0 Xay
Dung.

Ban quén tri tdéa nha chung cu thiéu tir
03 thanh vién ma trong thoi gian chua
bau bd sung va chura duge co quan c6
thAm quyén cong nhan thi cac thanh
vién con lai cia Ban quén tri phai cé

Diém d, khoan
4, Diéu 19
Théng tw
05/2024/TT-

BXD ngay
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Stt

Noi dung viin ban
hién hanh

A s A 2 A
Noi dung diéu chinh, bo sung

Can cir

viin ban bao cdo Uy ban nhan dan cap
xd noi ¢6 nha chung cu dé phdi hop
thue hién cac cong viéc cia Ban quéin
tri.

31/07/2024
cia B§ Xiy
Dung.

Céc quyét dinh ctia Ban quén tri néu
vuot qua quyén han quy dinh tai Diéu
147 ctia Ludt Nha ¢ thi khong cé gia tri
phéap ly.

Khoan 5, Dicu

19 Thong tu
05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024
cia BO Xay
Dung.

Ban quén trj khi hét nhiém ky phai c6
trach nhiém ban giao hd so nha chung
cu dang luu gift, céc ho so, gidy to lién
quan dén viéc thu, chi cc kinh phi hoat
dong, kinh phi bao tri, ban giao tai
khoan dang dugc giao quan 1y, con dau
va céc hd so, gidy to c6 lién quan sang
cho Ban quan tri méi trong thoi han toi
da 15 ngay, ké tir ngdy Ban quéan tri
méi duge co quan c6 thAm quyén cong
nhan va ¢6 vin ban dé nghi ban giao;
trirong hgp Ban quan trj bi bai nhiém,
mién nhiém thi van phai tiép tuc thuc
hién cdc quyén va trach nhiém véi don
vi quan 1y vén hanh cho dén khi bau
duoc Ban quén tri méi.

Khoan 8, Diéu
19 Thoéng tu
05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024
cia B Xiy
Dung.

Noi dung viin ban hoan thién:

A « X . A ~ R Y oA “ . - P « R o .
Piéu 5: Mién nhiém, bai mién thanh vién Ban Quaén trj hofic bdi mién Ban Quan trj

Nha chung cw.

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quén tri dugc thuc hién khi c6 mdt trong cdc truong

hop sau day:

a. Thanh vién Ban Quan trj thoi tham gia hodc xin mién nhiém;

b. Thanh vién Ban Quan tri khong con la chu s¢ hitu can h¢ hodc phin dién tich khac

trong Nha chung cu;
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Stt

N§i dung vin ban

. Noi dung diéu chinh, bé sung Cian cir
hién hanh

C.

d.

2.

Thanh vién Ban Quan tri chuyén di noi khéc;

Céc truong hop khac do phéap luat quy dinh.

Viéc bai mién Ban Quan tri, thanh vién Ban Quan tri dugc thue hién khi c6 dé nghi ctia
Ban Quan tri hodic d& nghi cta dai dién Chi s& hitu cin ho trong céc trudng hgp sau
day:

Ban Quén tri khong béo cdo két qua hoat dong cho Hoi nghi Nha chung cu theo quy

dinh ctia Quy ché nay;

. Ban Quan trj khong hoat dong sau khi duoc bau;

Thanh vién Ban Quan tri vi pham quy ché hoat dong hodic quy ché thu, chi tai chinh ctia
Ban Quan tri;

Thanh vién Ban Quan tri khong tham gia cic hoat dong cua Ban Quan tri trong 06
thang lién tiép hodc khong tham dy cude hop ciia Ban Quan tri 04 lan trong 01 nam.

s A . \ oA - . < " A
Viée bau lai thanh vién Ban Quan tri Nha chung cw dwge thwe hién nhw sau:

a.

Truong hop biu thay thé Ban Quén trj hodc bau thay thé Trwéng ban, Phé ban Quan trj
thi phai td chtrc Hoi nghj Nha chung cur bét thuong; Trudng hgp mién nhiém hofdc bai
nhiém Phé ban quan trj la dai dién ctia chti déu tu thi chi dau tw ctt dai dién khéc thay
thé ma khong phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu; truong hop chi dau tu khong cir
thanh vién khéc thay thé ma trong Ban quén trj con c6 Pho ban quén trj khac thi khong
phai t6 chirc H6i nghi nha chung cu dé bau thay thé. Truong hop sau khi Ban quéan trj
duoc cong nhan ma chi ddu tu ¢ van ban xin thoi tham gia lam Phé ban quén trj ma
trong Ban quan tri khong c6 Pho ban khéc thi td chtrc Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai Diéu 16 hodc Piéu 17 cia Quy ché nay dé bau mot trong céc chil s& hitu cla
tda nha chung cu 1am Pho ban quan tri; chi ddu tu van phéi chiu trach nhiém vé cac ndi
dung lién quan dén k¥ thudt trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh

cta phéap luét vé nha 6.

. Truong hop biu thanh vién Ban Quén trj khong phai 1a Trudng ban, Phé ban quan trj

thi Ban Quén tri dé xuét ngudi thay thé va giri xin y kién ctia cac dai dién Chu sé hitu
can hd; néu duoc tbi thidu 50% dai dién Chu sé hitu cin hd da nhan ban giao d&‘mg y thi
ngudi duoc dé xuét duge cong nhan 1a thanh vién Ban quéan tri Nha chung cu; truong
hop khéng c6 di s6 ngudi ddng y theo quy dinh tai Diém nay thi phai hop Hoi nghj
Nha chung cu bit thudng ctia Nha chung cur dé biu ngudi thay thé.

Dbi v6i Ban quén tri toa nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban quén trj van tiép
tuc hoat dong cho dén khi bau duge thanh vién Ban quan tri méi va duge cong nhan
theo quy dinh tai Diéu 23 cua Quy ché nay; néu thiéu tir 03 thanh vién trd 1én thi thanh
vién Ban quan tri con lai phai to chic hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai
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N§i dung van béan
hié¢n hanh

Cin civ

Stt N6i dung diéu chinh, bb sung

Piéu 16 hodc Piéu 17 ctia Quy ché nay dé bau bo sung céac thanh vién con thiéu.

d. Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 4 Diéu 19 1a
Trudng ban thi Pho ban quan tri nha chung cu d6 thyc hién nhiém vu ctia Trudng ban
cho dén khi biu dugc Truong ban quan trj méi; truong hep Ban quan trj ¢6 02 Phé ban
thi phai thong nhét cit 01 Phé ban lam nhiém vy cta Trudng ban.

e. Ban quan trj toa nha chung cu thiéu 02 thanh vién ma trong thoi gian chua bau bd sung
va chua duge co quan c6 thim quyén cong nhén thi cdc thanh vién con lai cia Ban
quan tri phai ¢6 van ban bao céo Uy ban nhén dén ¢4p x& noi c6 nha chung cu daé phéi
hop thuc hién céc cong vige cia Ban quén fri.

3. Trudng hop c6 thanh vién duge bau bd sung hodc thay thé thanh vién mién nhiém, bai
nhiém trong thoi han nhiém ky thi nhiém ky cua thanh vién d6 la thoi han con lai cua
nhiém ky Ban Quan trj.

4. Cac quyét dinh ctia Ban quén tri néu vuot qua quyén han quy dinh tai Diéu 147 cia Luét

Nha & thi khong c6 gid tri phap ly.

5. Ban quén trj khi hét nhiém ky phai c6 trach nhiém ban giao hé so nha chung cu dang luu
gift, cac ho so, giéy to lién quan dén viéc thu, chi céc kinh phi hoat dong, kinh phi béo tri,
ban giao tai khoan dang duoc giao quan ly, con du va cac hd so, gidy to ¢o lién quan sang
cho Ban quén trj méi trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngdy Ban quan tri méi duge co
quan c6 thim quyén cong nhan va c6 vin ban dé& nghi ban giao; trudng hop Ban quén tri bj
bai nhiém, mién nhi¢m thi van phai tiép tuc thuc hién cac quyén va trach nhiém véi don vi
quén ly van hanh cho dén khi béu dugc Ban quan tri méi.

2. Stra doi, bo sung Diéu 6 “Trach nhiém va quyén han Ban Quan tri” nhw sau:

Nogi dung
vin ban hién hanh

Stt Noi dung diéu chinh, b6 sung Ciin ctr

Céc thanh vién Ban quan tri
nha chung cu phai tham gia
16p bodi dudng kién thirc vé
quan ly, st dung nha chung
cr do co s& dao tao, bdi
dudng kién thic chuyén
mon, nghiép vu quan ly vin
hanh nha chung cu t& chirc
theo quy dinh cia Bo Xay

dung.

Sau khi dugc co quan c6 thim quyén
cong nhdn Ban quan tri theo quy
dinh tai Piéu 23 ctia Quy ché nay thi
trong thoi han khong qua 03 thang,
ké tir ngay duogc cong nhén, céc
thanh vién Ban quéan trj phai tham
gia khoa dao tao, bdi dudng kién
thirc chuyén mén, nghiép vu quéan ly
van hanh nha chung cu va duoc cp
Gidy ching nhdn hoan thanh khoa

Khoan 2, Diéu
20 Thoéng tu
05/2024/TT-

BXD ngay
31/07/2024 cua
B6 Xay Dung.
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Stt . I\I('" (1}111g . Noi dung diéu chinh, b sung Can civ
vian ban hién hanh )

dao tao, boi dudng kién thirc chuyén

mon, nghiép vy quan ly vén hanh

nha chung cu theo quy dinh ctia phép

luét v& nha 6.
Cac thanh vién Ban quan tri Khuyén l{hif:h nguoi cd kin’h nghiém, I_<hoan 3, Pidu
nha chung cu la ng:ch‘ri co SL:I’C kién thirc vé xdy dung, kién tric, tai 20 Thong tu
khoe, khong c6 tien én, tién | chinh, phdp luat, phong chéy, chtta | gc/n004/TT-
su; uu tién lL,t"a chon nhiing | chdy tham gia Ban quan tri. Truong | gy ngiy

2. | nguoi c()‘ kién thurc, kil}h hgp thanh vién Ban quén tri 1a nguoi 31/07/2024 cia

nghiém vé xdy dung, kién | nudc nggoz‘li thi phai la ngudi sir dung | o 6 Xéy Dung.
tric, tai chinh, phédp ludt | dwoc tieng Viét trong qua trinh thyc
tham gia Ban quéan tri nha | hién cdc nhi¢ém vu ctia Ban quan tri.
chung cu.

Noi dung viin bin hoan thién:
Pidu 6: Trach nhiém va quyén han Ban Quin tri.

1. Ban Quan tri ¢6 nhitng trach nhiém va quyén han sau:

a) Don dbc, nhic nhd cac Chu so hiru, ngudi sir dung Nha chung cu trong viée thyc hién
dang Noi quy, Quy ché quan 1y, str dung Nha chung cu.

b) Quén ly, str dung kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia Nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat quy dinh tai Luét vé Nha & va quyét dinh ctia Hoi nghi Nha chung cu; Bao
c4o Hoi nghi Nha chung cu viéc thu, chi khoan kinh phi nay.

¢) P& nghi Hoi nghi Nha chung cu théng qua mirc gia dich vu quan ly vén hanh Nha chung
cu,

d) Nhin ban giao, luu trir, quan Iy hd so Nha chung cu; cung cip mdt bo hd so dd nhan ban
giao tir Chii ddu tu cho don vi quéan Iy van hanh, trir trudng hop don vi quan ly van hanh
la Chu déu tu.

e) Yéu cdu co quan c6 thAm quyén giai quyét khi Chi du tr khong ban giao hd so Nha
chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cu theo
quy dinh.

f) Ban Quan tri ky hop ddng cung cip dich vu quan ly van hanh Nha chung cur v6i Chu déu
tu theo Quy dinh. Trong truong hop Chu dau tu khéng c6 chirc ning, ning lyc quan 1y
véAn hanh hodc ¢6 chirc nidng, ndng lyc quan ly van hanh nhung khong tham gia quén ly
van hanh thi dugc quyén iy thac cho don vi khac cé chirc ndng, ning lyc quan ly vén
hanh Nha chung cu theo quy dinh.

g) Ky két hop dong vé6i don vi ¢6 ning luc bao tri nha & theo quy dinh cua phap luét vé xdy
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Noi dun X : i L,
Stt ey en & . Néi dung diéu chinh, b sung Can cwr
véin bin hién hanh

dung dé bao tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cu va gidm sat hoat dong béo tri. Vige

béo tri phén s& hitu chung c6 thé do don vi dang quén Iy van hanh Nha chung cu hogc

don vi khéc ¢6 ning luc bao tri theo quy dinh ctia phdp luét vé x4y dyng thyc hién.

h) Chuén bj cac ndi dung va td chirc hop Hoi nghi Nha chung cu; thong bao cong khai ndi
dung hop dong quéan Iy van hanh va hop ddng bao tri da ky két tai Hoi nghi Nha chung
cu.

i) D& nghi co quan c6 thim quyén t6 chirc hop Hdi nghi Nha chung cu, cong nhén Ban
Quén tri Nha chung cu; tb chiic hop Hoi nghi Nha chung cu dé quyét dinh thay thé don
vi quan Iy van hanh trong truong hop don vi dang quan ly van hanh khong con du diéu
kién quan ly vén hanh Nha chung cu.

j) Béo céo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cia Ban Quén tri, két qua cong viéc bdo tri
va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cu dé Hoi nghi Nha
chung cu kiém tra, giam sét, thong qua theo quy dinh ctia Quy ché nay.

k) Thay mat Chu s¢ hitu dé thuc hién cdc quyén dbi véi ph?m s& hiru chung ciia Nha chung
cu theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Quy ché nay khong dugc kich dong nguoi khic gy
mét trit tu, an ninh tai khu vue Nha chung cu.

) Chiju trach nhiém trude cac chu s¢ hitu Nha chung cu vé nhiém vu duoc giao; chép hanh
ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan tri.

m)Ban giao lai hd so, s6 séch, gidy to dang quan ly cho Ban Quén tri mé&i sau khi dugc
cobng nhan.

n) Thu théap, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia nguoi stv dung Nha chung cu vé viée quan ly,
st dung va cung cép céc dich vu Nha chung cu dinh ky 06 thang mdt lAn dé phéi hop voi
co quan chirc néng, t6 chure, ca nhén o lién quan xem xét, giai quyét.

0) Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong, td dan phé trong viéc xdy dung nép sbng vin
minh, gift gin trit ty, an toan xa hoi trong Nha chung cu.

p) Thue hién ding quy ché hoat dong ctia Ban Quén trj Nha chung cu da dugc Hoi nghi
Nha chung cu thong qua, khéng duge ty bai nhiém hodc bd sung thanh vién Ban Quén
tri Nha chung cu.

q) Duoc hudng thu lao trach nhiém va céc chi phi hgp Iy khac theo quyét dinh ctia Foi nghi
Nha chung cu:

- Mire thu lao cda cac thanh vién Ban Quan trj Nha chung cu do cac Chu s¢ hitu, nguoi
str dung Nha chung cu dong gbp theo quyét dinh ctia Hoi nghi Nha chung cu. Hoi
nghi Nha chung cu co thé tham khao muc lvong tdi thiéu ving theo quy dinh ctia Nha
nude dé xem xét, quyét dinh vé& mire thu lao twong xGng véi trdch nhiém, nghia vu
ctia cic thanh vién Ban Quan tri trén co s& diéu kién cu thé ctia Nha chung cu trir
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Ngi dung

A s A 2 A - .
e Noi dung diéu chinh, bo sung Can cir
viin ban hi¢n hanh

Stt

trudng hop thanh vién Ban Quan tri tir chdi nhin thu lao.

- Chu s& hitu, ngudi dang st dung nha chung cu c6 trach nhiém dong thu lao qua don
vi Quan ly van hanh Nha chung cu dé chi trd cho céc thanh vién Ban quan tri; khoan
tién ndy khong phai hach todn vao hoat dong kinh doanh ctia don vi quan ly vén hanh.
Néu Nha chung cu khéng ¢6 don vi quéan ly van hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &
va Quy ché nay thi thi lao nay do Ban Quan tri Nha chung cu thu va chi trd cho ting
thanh vién.

r) D& xudt cic ndi dung cén sira dbi, bd sung trong ban Ndi quy quédn ly, sir dung Nha
chung cu.

s) Chiu trach nhiém truée Phép luét, trude Chu sd hitu, Ngudi st dung Nha chung cu khi
thue hién quyén va trach nhiém khong ding v6i quy dinh tai khoan nay.

t) Thanh vién Ban Quén tri néu ¢6 hanh vi vi pham Quy ché nay va quy dinh cta phép luét
c6 lién quan thi tuy theo mirc d§ vi pham ma bi xir ly theo quy dinh cua Quy ché nay, xir
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh su; néu gdy thiét hai thi phai
boi thudong cho bén bj thiét hai.

u) Thyc hién céc cong viée khéc do Hoi nghi Nha chung cu giao ma khong trai véi quy
dinh phap luét.

v) Chip hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nuée c6 thAm quyén va thyc

hién cac quyén, trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phép luat.

3. Sita doi, bo sung Piéu 11 “Lich tiep din ciia Ban Quén tri” nhw sau:

Noi dung N§i dung

Stt N i3 . £
van ban hién hanh diéu chinh, bd sung

Can civ

Lich tiép nguoi dén cia Ban | Lich tiép nguoi dan ciia Ban | Ghi nhan y kién cu
Quan tri: Tr 08h30 - 11h00. | Quan tri: Tir 09h00 - 11h00 | ddn

hodc tiép nhan va phan hoi
thong tin tr Cu dan thong
qua cac phuong tién/ hinh
thirc trye tuyén.

Noi dung vin ban hoan thién:
A . o A A 3 o .
Pieu 11: Lich tiep dan ciia Ban Quan tri

Lich tiép nguoi dan ctia Ban Quan tri: Tir 09h00 - 11h00 véo ngay thir 7 tudn cudi cling
ctia thang hodc thoi gian khac s€ do BQT va Cu dén cing théng nhét hodc tiép nhan va
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phan hdi théng tin tir Cu dén thong qua cac phuong tién/ hinh thire truc tuyén..

o A o A A - A A - A oy s -
Piéu 2: Sira doi, bd sung cac Pieu sau diy ciia quy cheé thu — chi tai chinh ciia Ban
quéan tri nha chung cw Him Lam Phu An;

1. Sira dbi, b sung Khoéin 1 & Khoén 3, Piéu 16 “Ché dp tai chinh” nhw sau:

Noi dung

Can car

Stt | vin ban hién Néi dung diéu chinh, bd sung
hanh
Phg bao tri | Truong hgp nha chgng cu cg’) ngudn thu tir viéc Then Thor 4
phan s& hitu | khai thdc dich vy doi véi phan s& hitu chung thi Didu 153 Luat
chung. phdi ndp vao tai khoan kinh phi bao tri do Ban | \js 52023 '
quan trj nha chung cu quén ly hodc nguoi dugc
giao quan ly tai khoan kinh phi bao tri ddi voi
L. trrong hop khong bat budce thanh 14p Ban quén tri
nha chung cu dé bao tri nha chung cu.
Nguon thu quy dinh tai khoan nay va i phat sinh
tir tién giri kinh phi bao tri duge st dung vao viée
béo tri nha chung cu.
Doanh thu tir | 1. Viéc khai théac phén dién tich thudc sé hitu | Khoan 3, Didu
khai thac cdc | chung trong nha chung cu phdi do Hoi nghi nha | 10 Quyét dinh
di¢én tich | chung cu quyét dinh, bao gdm viéc théng qua céc sb
thude s& hitu | ndi dung vé loai hinh dich vu duoc khai thac, vi | 26/2025/Qb-
chung tri va dién tich khai thac, thoi han khai thac, gia | UBND  ngay
khoi didm hodc gia niém yét, cac loai chi phi hop | 27/02/2025
Iy, hop 18 (néu cd). cua UBND
2. Ban Quan tri nha chung cu cén clr cac ndi dung Tp.HCM
) duoc Hoi nghi nha chung cu théng qua theo quy

dinh tai khoan 1 Diéu nay, dé trién khai viéc khai
thac phén dién tich thudc sé hitu chung trong nha
chung cu, bao dam cong khai, minh bach.

3. S6 tién thu duge tir hoat déng khai thac phan
dién tich thudc s¢ hitu chung trong nha chung cu,
sau khi trir di cdc khoan chi phi hop ly, hop 1¢
duge ndp vao tai khoan kinh phi bdo tri va dugc
str dung dé bao tri phan s& hitu chung nha chung
cu.

Po6i véi nha chung cu ¢6 nhicu chu sé hitu thi

Diém i, khoan
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Noi dung
van ban hi¢n
hanh

Stt

Noi dung diéu chinh, bo sung

Can cwr

céc chii s& hitu ¢6 quyén va trdch nhiém sau day
trong quén ly, st dung nha chung cu: ...
bio hiém chdy nd bit budc dbi véi phan s hitu
riéng, dong gop kinh phi dé mua bdo hiém
chdy né dbi véi phan sé hitu chung theo quy
dinh ctia phap ludt phong chay, chita chiy va
phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach
nhiém trude phap ludt va phai bdi thudng trong
truong hop gay ra chay nd trong nha chung cu.

1, Mua

I, Piéu 41
Thong tu sb
05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024

- Ban quan tri thyc hién gidm sat héat dong béao

tri phén s hitu chung ctia nha chung cu, trudong
hop viéce bao tri cé yéu cau vé k¥ thuat, chuyén
mdn ma Ban quéan tri khéng cé ndng lye gidm
sét thi bao céo Hoi Nghj Nha Chung cu quyét
dinh thué don vi tu vin c6 di ning luc dé giam
sat..., kinh phi thué don vi tu vén gidm sat do
cac chti s hitu nha chung cu dong gop. Noi
dung giam sat bao gdm: bao tri thang may, hé
théng dién, nude, xu ly chét thai, hé théng
phong chéy chita chay, céc hé théng khic thudce
phin s& hitu chung cta nha chung cu va céc ndi
dung khac do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh.

Viéc thué tur vAn giam sat hoat dong bao tri
dugc thye hién theo quy dinh cta phép luét vé
xdy dung.

Phuong an lya chon va chi phi thué tu'van gidm
sat do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va
duoc thue hién dong thoi khi lap ké hoach bao
tri nha chung cu.

Khoan 1, Diéu
38 Thong tu
50
05/2024/TT-
BXD

1. Cac khoan thu:

Noi dung viin bin hoan thién:

Diéu 16: Ché dp tai chinh

a. Phi béo tri phan s¢ hitu chung.

- Truong h¢p nha chung cu ¢6 ngudn thu tir viée khai thac dich vu dbi voi phéan sé
hitu chung thi phai ndp vao tai khoan kinh phi bao tri do Ban quén tri nha chung cu
quéan ly hodc ngudi dugc giao quan ly tai khoan kinh phi bao tri doi véi truong hop
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Noi dung

Stt | vin ban hién Noi dung diéu chinh, b sung Cian cor
hanh
khéng bat bude thanh 1p Ban quén tri nha chung cur dé bao tri nha chung cu.

- Ngudn thu quy dinh tai khoan nay va Iai phét sinh tir tién giri kinh phi béo tri duoc
str dung vao viéc bao tri nha chung cu.

b. Lai suét tién giri (néu co).

c. Doanh thu tir khai thic cac dién tich thude s& hitu chung.

d. Viéc khai thac phan dién tich thudc s& hitu chung trong nha chung cu phai do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh, bao gdm viée théng qua céc ndi dung veé loai hinh
dich vu duogc khai thac, vi tri va dién tich khai thac, thoi han khai théac, gid khoi
diém hotc gia niém yét, cac loai chi phi hop ly, hop 1¢ (néu cd).

e. Ban Quan tri nha chung cu cin cit cac ndi dung duge Hoi nghi nha chung cu thong
qua theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, dé trién khai viéc khai thac phéan dién tich
thude so hitu chung trong nha chung cu, bdo dam cong khai, minh bach.

f. 86 tién thu duoc tir hoat dong khai thac phén dién tich thudc s& hitu chung trong
nha chung cu, sau khi trir di cdc khoan chi phi hop ly, hop 1¢ duge nop vao tai
khoén kinh phi bao tri va duoc sir dung dé bao tri phan s¢ hitu chung nha chung
cu.

g. Céc khoédn nhén tai trg khéc.

h. Céc khoan thu do Cu dan déng gop diu tv méi nhdm gia ting tién ich, ting cudng
an ninh, an toan tai chung cu.

2. Céc khoan thu do Chu s& hitu, Ngudi str dung Nha chung cu ¢6 trdch nhi€ém dong
thu lao d& chi tra phu cdp cho Ban Quén trj (néu c6).

3. Cic khoan chi:

b. Chi tra cho nhén su hanh chinh & ké todn Ban Quan trj (néu co).

¢. Pon vi bao tri (chi phi stra chiia, thiét bi, bao tri s& hitu chung).

d. Thu lao trach nhiém cho céc thanh vién Ban Quan tri. (néu co)

e. Cac khodn chi khac theo quy dinh ctia phép ludt.

f. Céc khoan chi diu tu méi nham gia ting tién ich, ting cudng an ninh tai chung cu
s& duogc thong qua khi c¢6 50% cin ho dong y bang biéu quyét trong Hoi nghi Nha
chung cu thuong nién hodc bang hinh thirc phat hanh van ban lay y kién cu dan.

g. Dbi v6i nha chung cu co nhiéu cht sé hitu thi céc chii so hitu ¢6 quyen va trac,h

nhiém sau ddy trong quan ly, str dung nha chung cu: ... i, Mua bao hiém chay nd
bét budc dbi véi phan so hitu riéng, déng gép kinh phl dé mua bao hiém chay
né dbi véi phan so hitu chung theo quy dinh cta phap ludt phong chdy, chiva
chdy va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhi¢m trude phap ludt va
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Stt

Noi dung
van ban hién Noi dung diéu chinh, bo sung Cian ctir
hanh

phai bdi thudng trong trwdng hop gy ra chay nd trong nha chung cu.

h. Ban quan trj thye hién gidam sat hoat dﬁng bdo tri phan s& hiiu chung cua nha

chung cu, truong hop viée bao tri co yéu cdu vé ky thudt, chuyén moén ma Ban
quan tri ldmng co nang lyc giam sat thi bao cao Hoi Nghi Nha Chung cu quyet
dinh thué don vi tu vén c6 du ning luc dé gidm sat..., kinh phi thué don vj tu vén
giam séat do cac chi s& hiru nha chung cu dong gop. N@i dung gidm sat bao gom:
bao tri thang may, hé thong dién, nude, xi ly chit thai, hé théng phong chdy chita
chdy, cac hé théng khac thudc phdn s& hitu chung ciia nha chung cu va cc ndi
dung khac do Hdi nghi nha chung cu quyét dinh. Viéc thué tu vAn giam sat hoat
dong bao tri dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luét vé x4y dung. Phuong 4n
lya chon va chi phi thué tu vin gidm sat do Hdi nghi nha chung cu quyét dinh va
duge thue hién dong thoi khi 1ap ké hoach bao tri nha chung cu.

Nguyén tic quén ly, siv dung tai chinh:

a. Viéc quan ly, st dung tai chinh thudc quyén so hitu chung cua céc chi s& hitu nha

chung cu phai cong khai, minh bach. Ban Quan trj xac nhén rang tat cé cdc tai
kho&n khong thudc s¢ hitu cua bat ky thanh vién Ban Quén tri trong moi truong

hop;

b. Ban Quén tri Nha chung cu phai thong béo cong khai tai Hoi nghi Nha chung cu

thong tin vé tai khoan tién gui kinh phi béo tri da 1ap, khong dugc thay doi tai
khoén nay va dinh ky 06 thdng thong bdo cong khai trén bang tin cia nha chung cu
vé céc khoan chi tiéu tién giri kinh phi bao tri (néu ¢6). Viée st dung kinh phi béo
tri phan s& hiru chung clia Nha chung cu phai theo ding quy dinh cta Ludt Nha 6,
Quy ché nay va phai c6 sd sach, chiing tr theo quy dinh dé theo dai, quan ly.

c. S6 tién thudc 131 qu§ bao tri duge dung dé bao tri chung cho Nha chung cur.

d. Ban Quan tri phai nd lyc tim phuong an gift ¢d dinh tién gbc Qu§ bao tri, chi sit

dung tién 13i ctia Qu§ bao tri dugc tinh todn mot cach hop 1y, théa ddng va sit dung
theo nguyén tic phai 1ap ké hoach du tri théng qua Hoi nghi, trudng hop cac
khoan phat sinh chi dot xuat, chi ngoai ké hoach phai ¢6 viin xin y kién Cu déan va
niém yét bang théng tin dé xin y kién cu dan duoc biét trude khi thuc hién.

2. Sira dbi, b sung Khoan 3, Diéu 19 “Mirc chi phi téi da ma Ban Quan tri
dwge duyét chi dé thanh toan” nhuw sau:
at Noi dun .
Stt Noi dung X ', % Cin cir
diéu chinh, bo sung

vian ban hién hanh

Nguyén tic chi tiéu quy bdo tri | Nguyén tic chi tiéu quy bao | Khoan '3, bitu
duge thue hién nhu sau: Viée chi | tri duge thyc hién nhu sau: | 25 Thong tu sb
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tiéu kinh phi bao tri phén s¢ hiru
chung ctia Nha chung cu thi phai
duoc su 6511g y ctia 100% thanh
vién Ban Quan tri.

Viée chi tiéu kinh phi béo tri
phin s& hitu chung ctia Nha
chung cu thi phai duoc su
ddng y cta 75% thanh vién
Ban Quan fri.

05/2024/TT-

BXD

Noi dung vian ban hoan thién:

Khodin 3, Didu 19: Mirc chi phi tdi da ma Ban Quan tri dwge duyét chi dé thanh

toan.

Viéc chi tiéu kinh phi béo tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cu thi phéi dugc sy
ddng y ciia 75% thanh vién Ban Quaén tri.

Ban Quan trj phai triéu tadp cudc hop dé lay y kién coa céc thanh vién Ban Quan tri.
Truong hgp thanh vién Ban Quén tri vang mit tai cudc hop thi phdi c6 sy dong y
bang van ban cua thanh vién vang mat.

3. Siva ddi, b6 sung Diéu 21 “Ché d§ thit lao Ban Quan tri” nhw sau:

Stt

Nogi dung
van ban hién hanh

Noi dung
diéu chinh, bo sung

Can cir

Ho6i nghi Toa Nha chung cu cé
thé tham khao mirc lwong tbi
thidu ving theo quy dinh cua
Nha nude dé xem xét, quyét dinh
vé murc thi lao tuong xtng véi
trdch nhiém, nghia vu cua ca
thanh vién Ban Quan Tri trén co
s& diéu kién cu thé cia tirng Toa
Nha, Nha Chung Cu va tirng dia
phuong, trv truong hgp thanh
vién Ban Quan Trj tir chéi nhan
thu lao.

- Mirc thu lao cta cac thanh
vién Ban quan tri do cdc
chu s& hitu, nguoi st dung
nha chung cu dong gop theo
quyét dinh cta Hoi nghi
nha chung cu. Hoi nghi nha
chung cu ¢6 thé tham khao
mtc luong tdi thiéu ving
theo quy dinh cua phép luit
dé xem xét, quyét dinh vé
mure thu lao tuwong xtmg véi
trach nhiém, nghia vu cua
cac thanh vién Ban quan tri
trén co s& diéu kién cu thé
cia tirng toa nha, cum nha
chung cu va tiong dia
phwong, trir truong hop
thanh vién Ban quan tri tur
chéi nhén thu lao.

- Trich phan quy két du Phi
Quan ly van hanh dé chi tra

Can cir Khoan

9, Diéu 19,
Théng tu s
05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024.
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Noi dung Noi dung Cin cir

Stt van ban hién hanh diu chinh, b6 sung
thu lao Ban Quan tri.
Thu lao trach nlliéﬁh Thi lao trich nhié¢m: - Cén ctr Khoan
. Tradng Ban: 3.000.000 vnd | 1. Truéng Ban: 5.000.000| 2 Pieu 19,
nguodi/thang (Ba triéu ddng). vnd nguoi/thaing (Nam 32;)2%% 4;1&% 20
; , triéu dong). )
2.Ph6 Ban: 2.000.000 vnd 2) BXD  ngly

ngudi/thang (Hai triéu dong). | 2. Phé Ban & thanh vién: 31/07/2024

3. Thanh vién: 1.500.000 wvnd 4.000.000 vnd nguoi/thang

(Bén trigu dong). - Can ctr Nghi

nguoi/thang (Mot triéu ndm dinh b

trdm ngan dfmg). 74/2024/1\]9_
CP ngay
30/06/2024

ctia Chinh Phu.

N§i dung van bian hoan thién:
Pidu 21: Ché d9 thi lao Ban Quin tri

Cén ci Khoan 9, Bidu 19, Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cta Bo Xay
dyng: “Mirc thi lao cia cdc thanh vién Ban quan tri do céc chi s& hitu, nguoi sir dung
nha chung cu déng gop theo quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cu. Hoi nghi nha chung
cu ¢6 thé tham khio mire luong tdi thiéu ving theo quy dinh ctia phap ludt dé xem xét,
quyét dinh vé muc thi lao twong xtmg véi trach nhiém, nghia vy cda céc thanh vién Ban
quéan tri trén co s& dicu kién cuy thé cta tirng toa nha, cum nha chung cu va ting dia
phuong, trir truong hop thanh vién Ban quan tri tor chdi nhén th lao.”

Thu lao trach nhiém:

I. Trudéng Ban + 5.000.000 vnd nguoi/thang (Ném triéu dong).

2. Phé Ban : 4.000.000 vnd nguoi/thang (Bon triéu dong).

3. Thanh vién - 4.000.000 vnd nguoi/thang (Bon triéu dong).

4. Sira @di, b6 sung Pidu 23 “Chi phi hoat dong bao cdo, hanh chinh” nhu

sau:
Bi Noi dung S
Stt Noi dung .2 2 i’ Cin cir
viin ban hién hanh diéu chinh, bo sung
B#o cdo thu — chi tai chinh: B4o cdo thu — chi tai chinh: | Theo gia thi

Thué don vi kiém toan hang | Thué don vi kiém toan dinh | truong, bo hang
thang: 3.000.000 vnd/thang (Ba | ky nam: 30.000.000 vnd/dot | Muc thué don vi
triéu dong); (Ba miroi triéu dong). kiém toan hang
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Stt

Noi dung
vin ban hién hanh

Noi dung

5 : z Can civ
diéu chinh, bo sung

Thué don vi kiém todn dinh ky
nam: 20.000.000 vnd/dgt (Hai
muoi tri¢u dong).

thang theo thuc
té khong kha thi.

Chi phi hanh chinh, h{ trg,

thuéng nhin vién

- Tiép doan Co quan chirc ning:
1.000.000 vnd/lan (Mot triéu
dong)

-Hb trg ctru ho thién tai, nguoi

Chi phi hanh chinh, hstrof, Theo tinh hinh

thwéng nhin vién cua thi truong
-Tiép doan Co quan chiic
nang: 2.000.000 vnd/lan
(Hai triéu dong).

-H6 trg ctu ho thién tai,

2,
nghéo: 3.000.000 vnd/ndm (Ba | nguoi ngheo: 15.000.000
triéu dong) vnd/ndm (Mwoi ndm iriéu
-Tiéc cu6i héi, ma chay,..:| dong).
500.000 vnd/tiéc (Ndm tram | - Tiéc cudi héi, ma chay,...:
ngan dong) 1.000.000 vnd/ticc (Mot
triéu dong)
Ngi dung vin ban hoan thién:
Piéu 23: Chi phi hoat djng bao cdo, hanh chinh
1. Bao cdo thu — chi tai chinh
- Thué don vi kiém toan dinh ky ndm: 30.000.000 vnd/dot (Ba muoi tri¢u dong)
2. Chi phi hanh chinh, hd trg, thuéng nhin vién

Tiép doan Co quan chirc ning: 2.000.000 vnd/lan (Hai triéu dong)

Hb tro ctru ho thién tai, nguoi nghéo: 15.000.000 vond/nam (Miroi ném tri¢u dong)

H3 tro su kién 16n tai Chung cu: 5.000.000 vnd/lan (Nam triéu dong)
Tiéc cudi hoi, ma chay,...: 1.000.000 vnd/Ian (Mét tricu dong)
Thuéng nhén vién Tét (AL): 500.000 vnd/ngudi (Ném trdm ngan dong)

Diéu 3. Hiéu lyre thi hanh.

- Quy ché nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi dugc Hoi nghi Nha chung cu thong qua.

- C4c thanh vién Ban Quan tri ¢6 trach nhiém thyce hién nghiém tic theo Quy ché nay.

TM. BAN QUAN TR]

VO TUAN ANH
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