HOI NGH] THUONG NIEN 2025 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN Poe lap — Tw do — Hanh phiie
32 Thity Loi, P.Phuéc Long, Thanh phd Hé Chi Minh

Thanh phé Ho Chi Minh, ngéy 19 thang 09 nam 2025

DU THAO
BO SUNG, SUA POI NOI QUY QUAN LY SU DUNG
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN

- Cdn cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 diroe Quoc hdi mrde Céng hoa xd hgi chit nghia Viét
Nam théng qua ngay 27/11/2023 va c6 hiéu lye tir ngay 01/08/2024;

- Cén cir Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngcry 31 thang 07 ndm 2024 ciia Bg trirong Bo Xdy
Dung ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cuy

- Can air Noi quy quan 1y sir dung toa nha Chung cu Him lam Phii An ban hanh da dwoc Hoi
Nghi Nha Chung cu lan thir 11 théng nhdt théng qua ngéy 21/04/2024,

H6i nghj thuong nién toa nha chung cw Him Lam Pht An ndm 2025 sua dbi, bd sung Noi quy
quan ly sir dung toa nha chung cw Him Lam Phi An, nhu sau:

Piéu 1: Sira dbi, b6 sung cic Piéu sau diy ciia Noi quy quan Iy sit dung Nha Chung cw Him
Lam Phi An;

2 A A A . Py - A ~ 3
1. Sira doi, bo sung Diéu 4 “Pon vi Quan 1y Vin hanh Nha chung cu” nhw sau:

Noi dung vin ban

As A 2 A o -
- Noi dung diéu chinh, bo sung Can civ
hién hanh

Stt

Pinh ky 06 thang mot | - Din‘h ky }1&115; rie‘im tai Hf)i 11kghi flhi‘i chung U | pidu 43 Thong
thlxrong nién hoéc t!leo y€u cau clia co quan ¢8| oo 04
tham quyén, don vi quan ly vin hanh phai bdo i
céo cong khai vé cong tac quan ly van hanh nha BXD ngay
. y W e ) chung cu vGi Ban quan tri, bdo cdo tinh hinh 31/07/2024 cia
cong khal ¥5 cang (o quan ly vén hanh tai Hoi nghi nha chung cu, | B Xay Dung.
quén Iy van hanh nha | 14y ¢ k& g6p ¥ ctia chi s& hitu, ngudi sir dung
chung cu véi Ban | g viée cung cip dich vy quan ly vin hanh nha
Quan tri nha chung cu; | chung cu.

bao céo tinh hinh quan

lan hodc theo yéu cdu
cia co quan c6é tham
quyén phai bio cdo

o H AU Phai ban giao lai ho so nha chung cw cho Ban
ly van hanh tai Hoi | qyan gr; ban giao cdc cong vide lién quan dén
nghi nha chung cu va | quan ly van hanh nha chung cu cho don vi quén
01 ndm/lan lay y kién | [y vAn hanh méi.
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Stt

Noi dung vin ban
hién hanh

N§i dung diéu chinh, b6 sung

Cin civ

gop y cua nguoi sir
dung vé viée cung cép
dich vu quan ly vén
hanh nha chung cu.

- Thue hién céc quyén va trach nhiém cta don vi
quan ly van hanh nha chung cu theo cac thoa
thuan trong hop df‘mg dich vu quan ly van hanh
di ky; truong hgp Ban quan tri khong tuén thu
cic thoa thuin néu tai khoan nay thi don vi
quan 1y vAn hanh dwoc tiép tuc thwe hién theo
cac thoa thuan trong hop déng da ky két hoic
ndi dung da duwoc Hoi nghi nha chung cu thong
qua @& bao vé quyén va lgi ich hgp phép cua
minh;
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Hop dong dich vy quan ly van hanh nha chung
cu ¢6 thoi han t6i thiéu 12 thang va tbi da c6 thoi
han bang nhiém ky ctia Ban quan tri; truong hop
hop dong dich vu quan ly van hanh ¢6 thoi han
12 thang thi khi hét thoi han nay, viée tiép tuc ky
hoidc khong ky tiép hop dong dich vu quéan ly van
hanh do Héi nghi nha chung cu quyét dinh trén
co s& thong nhét véi don vi quan Iy van hanh.

Diéu 29 Théng
tu 05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024 cua
Bo Xay Dung.

Hoi nghi nha chung cu thwong nién duge to chiic
mdi ndm mot 1an khi ¢6 t6i thiéu 30% dai dién
chu s& hitu cdn hé dd nhan ban giao tham. Hoi
nghi toa nha chung cu thuwong nién c6 cac ndi
dung sau ddy: Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc
ky hop dong véi don vi quan ly van hanh nha
chung cu trong trudng hop hop dong c6 thoi han
12 thang;

Diéu 17 Théng
tw 05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024 cua
Bo Xay Dung.

Noi dung van ban hoan thién:

Diéu 4. Pon vi Quan Iy Van hanh Nha chung cw

a. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu c6 thé ky két hop dong véi cac doanh nghiép cung cép

dich vu dé thyc hién céc dich vu quan ly vin hanh nha chung cu nhung phai chiu trach nhiém vé
A A . A A ~ s 1A ) 5 . \
chat luong cung cép dich vu theo ndi dung hop dong da ky két vai Ban Qudn tri Nha chung cu.

b. Thuc hién viée quan ly van hanh Nha chung cu, bao gdm quén ly viée diéu khién, duy tri hoat
ddng ctia hé théng trang thiét bi (bao gdbm thang may, mdy bom nuée, may phat dién dy phong,
hé théng ha ting k¥ thuat va cac trang thiét bi khac) thudc cdc cong trinh tién ich chung hogc
phan st dung chung ctia Toa nha. Cung cép cdc dich vy (bao vé, vé sinh, thu gom rac thai,
chim séc vuon hoa, cdy canh, diét con tring va cac Dich vy khéc) dam bao cho Nha chung cur

hoat dong binh thudng.
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Stt

N§i dung van ban

i~ g Noi dung dieu chinh, bo sung Cin cir
hi¢n hanh

k.

m.

Théng bao bang vin ban vé nhitng yéu cdu, nhiing diéu can chi y cho nguoi st dung khi bt
ddu st dung Can ho. Huéng dan viée lép dat céac trang thiét bi thude Khu vuc sé hitu riéng
ctia Chl s& hitu Cin hd vao hé thong trang thiét bi str dung chung trong Nha chung cu.

Ky két hop déng phu véi cac don vi cung cép dich vu trong viéc quéan Iy van hanh nha chung cu
(néu c6); gidm sat viée cung cap cic dich vy ctia cdc don vi nay.

Théng béo bang van ban vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan; thdng béo cic yéu cau,
néi dung cAn chil y cho ngudi str dung nha chung cu trong trudng hop xdy ra cac tinh hubng dot
xut nhu thién tai, dich bénh, héa hoan; huéng dan viée lép dit céc thiét bi trong ph?m s& hiiu
riéng cuia Chu sd hitu.

Dinh ky kiém tra cy thé, chi tiét, bo phan ctia Nha chung cu dé thue hién viée quan 1y van hanh
Nha chung cu.

Thuc hién ngay viéc ngdn nglra nguy co gdy thi¢t hai cho nguoi st dung Nha chung cu va sira
chita bét ky chi tiét nao cta Céc cbng trinh tién ich chung hodc trang thiét bj ding chung trong
Nha chung cu bi hu héng dam bao cho Nha chung cu hoat dong duge binh thuong,.

Thu kinh phi dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu theo théa thudn véi cac Chu so hitu, nguoi
str dung nha chung cu.

Puge tam nglmg cung cip cac dich vu va dé nghi don vi cung cép cho nha chung cu tam ngimg
cung cip cac dich vy nay trong truong hop Chit s& hitu, ngudi str dung nha chung cu da duge
thong bao yéu cau ndp kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi khdc nhung Chu sé hitu van khong
ndp céc kinh phi nay thdng qua céc kénh théng tin tai Toa nha, sau khi da thong bdo trude it nhat
3 ngay lam viée vé viéc ngimg cung cp céc dich vu....

Dinh ky hang nim tai Hyi nghi nha chung cu thuong nién hodc theo yéu cdu cua co quan cb
thAm quyén, don vi quan Iy van hanh phii béo céo céng khai vé cong tac quan ly vén hanh
nha chung cu véi Ban quén tri, bao cdo tinh hinh quéan ly van hanh tai Hoi nghi nha chung cu,
ldy v kién gbp ¥ ctia chi s& hitu, ngudi st dung vé viée cung cap dich vu quan ly van hanh
nha chung cu.

Phai ban giao lai hd so nha chung cu cho Ban quan tri; ban giao cic c¢ong viéc lién quan dén
quan ly van hanh nha chung cur cho don vi quan ly van hanh méi.

Thuyc hién céc quyén va trach nhiém ctia don vi quan ly van hanh nha chung cu theo céc thoa
thudn trong hop dong dich vu quan ly van hanh di ky; truong hgp Ban quén tri khéng tuén
thi cAc théa thudn néu tai khoén nay thi don vi quan ly van hanh duogce tiép tyc thuc hién theo
céc thoa thudn trong hop ddng da ky két hodc ndi dung da dugc Hai nghi nha chung cu théng
qua dé bao vé quyén va loi ich hgp phap ctia minh;

Hop ddng dich vu quéan 1y vén hanh nha chung cw ¢6 thoi han t6i thiéu 12 thang va t6i da ¢6
thoi han bang nhiém ky ctia Ban quén tri; trudong hop hop dong dich vy quéan ly van hanh c6
thoi han 12 thang thi khi hét thoi han nay, viée tiép tuc ky hodc khong ky tiép hop dong dich
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Stt

Noi dung vin bin
hién hanh

Néi dung diéu chinh, bo sung

Can cwr

vu quan ly van hanh do Héi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s théng nhat véi don vi
quan ly van hanh.
n. Hoi nghi nha chung cu thudng nién duge td chirc mdi nam maot 1an khi c6 tdi thiéu 30% dai
dién chu s& hitu ¢in ho da nhin ban giao tham. Hoi nghi tda nha chung cu thuong nién c6 cac
ndi dung sau day: Xem xét, quyét dinh viée tiép tuc ky hop dong véi don vi quan 1y van hanh
nha chung cu trong truong hop hop dong c6 thoi han 12 thang;
0. Phdi hop véi Ban Quan tri, td dan phé trong viéc bao v¢ an ninh, rdt ty va cac van dé cé lién
quan khéc trong qué trinh quén ly vn hanh Nha chung cur.
p. Thyc hién céc quyén va trach nhiém khac theo théa thuén trong hop déng dich vy quan Iy van
hanh nha chung cu hodc theo quy dinh ctia Phap ludt c¢6 lién quan.

2. B6 sung Khoan 5.1 Piéu 5 “Héi nghi nha Chung cu” nhw sau:

Stt

Noi dung vin ban
hién hanh

A A
N§i dung bo sung

Can cir

Tham quyén cta Hoi
nghi nha chung cu

Quyén biéu quyét tai Hai nghi toa nha chung cu
duge tinh theo dién tich s hitu riéng ctua chu s¢
hitu cin ho, chi s hitu phan dién tich khac trong
nha chung cu theo nguyén tic 1m? dién tich so
hitu riéng twong dwong véi 01 phiéu biéu quyét.
Néu dién tich cin hd c6 s6 1& khéng di 1m? thi
khéng duoc tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truong
hgp khong théng nhat duge vé dién tich sé hitu
riéng ctia chu s hitu nha chung cu thi xdc dinh
theo dién tich ghi trong hop ddng mua béan, thué
mua can ho hoac pll?lﬂ dién tich khac trong nha
chung cu.

Khodn 3 Dicu
18 Thong tu
05/2024/TT-

BXD ngay
31/07/2024 cua
B Xay Dung.

- Viée biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu,
cum nha chung cu duwgc thyc hién theo quy
dinh tai khoin 5 Diéu 145 cua Ludt Nha &
truong hgp do dich bénh, thién tai ma khong
thé to chire hop truc tiép thi ‘hop tryc luyen
hodc tryc tiép két hop tr ue tuyén dé bicu quyet
nhung phéi dép tmg du s6 lwong va thanh phén
tham du Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay.

- D6i vai cht sd hitu, nguoi s dung 1a nguoi
khuyét tdt khong thé tham dy HGi nghi nha
chung cu thi lay phiéu bieu quyét tai dia chi

Khoén 4 Diéu
18 Thong tu
05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024 cua
Bo Xay Dung.
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No6i dung van ba 2
Stt t & . 1 ban Noi dung bo sung Can civ
hién hanh )
cin hd noi ngudi nay cu tra.

Chu s& hitu cin hd hodic chii s& hitu phén dién | Khoan 5 Didu
tich khac trong nha chung cu dugc uy quyén cho | 18 Théng tu
chii s& hitu khac trong nha chung cu d6 hodc | 05/2024/TT-

3 nguoi dang str dung nha chung cu doé du hop va | BXD ngay
thay mét chu s¢ hitu biéu quyét tai Hoi nghi nha | 31/07/2024 cua
chung cu B6 Xay Dyung

N§i dung van béin hoan thién:

5.1 Thidm quyén ciia Hdi nghi nha chung cuw

H6i nghi nha Chung cu (“H@i nghji nha Chung cw”) 1a co quan c6 quyén cao nhét trong viéc
quéan 1y st dung Nha Chung crr Him Lam Pht An. Khéng mau thuin véi céc quy dinh cia
phép luédt dang dugc ap dung hodc co thé duoe ban hanh tuy ting thoi diém, H6i nghi Nha
Chung cu quyét dinh cac vén dé thude thim quyén thong qua Héi nghi thuong nién hodc Hoi
nghi bat thudng hoic ldy y kién bing vin ban.

5.1.1. Héi nghi nha Chung cw quyét dinh cic vAn dé sau diy thong qua biéu quyét hoic bé

h.

phiéu kin tai cudc hop Hoi nghi nha Chung cu:

Pé ctr, biu, bd sung, bdi mién thanh vién Ban Quan tri.

Thong qua hodc bd sung, sua dbi quy ché t6 chire hoat déng ctia Ban Quén tri.

Théng qua muirc phy cép trach nhiém cho céc thanh vién Ban Quan trj va cac chi phi hop ly
khéc phuc vu cho hoat déng cia Ban Quan tri theo cac quy dinh trong Noi quy nay.

Théng qua, hodc bd sung, stra dbi Néi quy nay.

Thong qua viéc lya chon Don vi Quan ly va duoc quyén bdi mién Pon vi Quan ly duong
nhiém.

Théng qua béo cdo vé hoat déng quan ly van hanh, hoat dong béo tri phén s& hitu chung clia
Nha Chung cu;

Céc van dé tai muc 5.1.2.

Céc van dé khac duoc dua ra hop thire trude khi tién hanh phién hop va Ban Quan trj th?ly la
cén thiét hodc theo quy dinh ctia phap luat duge ban hanh tuy timg thoi diém, phai thong qua
béi Hoi nghi Nha Chung cur.

5.1.2. Hoi nghi nha Chung cw quyét dinh hoiic théng qua cic vin dé sau diy biang hinh

thire ldy ¥ kién bang vin ban:

a. Quyét dinh mua, thug, trang bi thém cac hang muc, trang thiét bi ddu tu méi;
b. Nhimng vin dé khac khong thude cac van dé tai myc 5.1.1.
5.1.3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu duge tinh theo dién tich s& hitu riéng cuia
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Noi dung viin ban . % :

Stt hién hanh Ngi dung bo sung Ciin cir

cht sé hitu can ho, chi so hitu phan dién tich khic trong nha chung cu theo nguyén tac 1m? dién
tich s& hitu riéng tuong duwong véi 01 phiéu bicu quyét. Néu dién tich cin hd c6 s6 1& khong du
1m? thi khéng duge tinh 01 phiéu d& biéu quyét; truong hop khong thdng nhét dugc vé dién tich sé&
hitu riéng ctia ch s¢ hitu nha chung cu thi xdc dinh theo dién tich ghi trong hop dong mua ban,
thué mua can ho hoic phan dién tich khac trong nha chung cu.

5.1.4 Vide biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cw, cum nha chung cu dugce thie hién theo quy
dinh tai khoan 5 Didu 145 ctia Ludt Nha &; truong hop do dich bénh, thién tai ma khong thé t6
chire hop truc tiép thi hop true tuyén hodc tryc tiép két hop truc tuyén dé biéu quyét nhung phai
dap tng du s6 lugng va thanh phan tham du H6i nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché
nay. D6i véi chi s& hitu, ngudi st dung 1a ngudi khuyét tat khong thé tham du Hoi nghi nha chung
cu thi 14y phiéu biéu quyét tai dia chi can ho noi ngudi ndy cu tru.

5.1.5 Chui s& hitu cin hd hogic chi s& hiru phan dién tich khéc trong nha chung cu duge ty quyén
cho chil s& hitu khac trong nha chung cu d6 hodc ngudi dang st dung nha chung cu dé dy hop va
thay mit chi s& hitu biéu quyét tai H6i nghj nha chung cu.

3. Bo sung Khoan 6.2 Diéu 6 “Quyén va nghia vu cita Chii s& hitu Ciin h§ va Nguoi cu ngy

Ikhae” nhw sau:

Noi dung vin ban

= Noi dung bd sun Can cir
hién hanh ) & 8

Stt

Thay maét \Chf.]z SO hf};u tl}amlgh,r Iﬁ’{(f)i nqgh% nllé Rhatn 7 Didy
chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu chu sé hitu .

= 5 A % 14|42 Théng tu
khong tham dy. Truong hgp trong mot can ho
hodc phédn dién tich khac cua nha chung cu co 05/2024/TT-
nhiéu ngudi dang cung sir dung thi ty quyén cho | BXD ngay
mdt ngudi dai dién dé tham dy va biéu quyét tai | 31/07/2024 cua
Hoi nghi nha chung cu. B6 Xay Dung

Quyén va nghia vu cua
Nguoi cu ngu khac

Noi dung van ban hoan thién:

6.2 Quyén va nghia vu ciia Ngwoi cw ngu khac

a. Khi duoc su déng y ctia Chu s& hitu Cén hg, duge sir dung hop phap Khu vire s¢ hitu riéng
cua Chu sé hitu Can ho va duge sir dung cac phén dién tich thudc céac cong trinh tién ich
chung.

b. Yéu cdu Chu s& hitu Can hé cung cdp Ban ndi quy ndy va céc théng tin lién quan dén viéc
quan ly str dung Nha chung cu; Thuc hién céc quyén va nghia vu theo ding ndi dung dé thoa
thuan véi Chu sé hitu.

¢. Thay mit cht s¢ hitu tham dy Hi nghi nha chung cu va bidu quyét, bd phiéu néu chi s hitu
khéng tham duy. Truong hgp trong mét can hd hoic phén dién tich khac ctia nha chung cu ¢6
nhiéu ngudi dang cung st dung thi iy quyén cho mot ngudi dai dién dé tham dy va bidu quyét
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Stt

Noi dung van ban

hi¢n hanh Noi dung b6 sung Cian oir

tai 61 nghi nha chung cu. Déng gbép Phi Quéan ly hang thang va kinh phi Bao tri theo quy
dinh cta Noi quy trong truong hop c6 thoa thudn véi Chil s hitu Can ho.

Khach ra vao nha chung cur phai dang ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhéan than tai quéy 18
tAn (néu c6) hodc tai t6 béo vé va phdi tudn tht sy hudng dan cua 1& tan hodc bao vé nha
chung cu. Trong truong hop can thiét, 18 tan hodic bao vé nha chung cur dugce giit cac gidy to
chimg minh nhén than cua khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viée kiém soat an ninh,
an toan cta nha chung cu. Doi véi khu vie danh cho vin phong, dich vy, thuong mai thi
khéng can phai ding ky, xudt trinh gidy to chimg minh nhan than nay.Yéu ciu Chi Déu tu,
don vi quan ly van hanh, Ban Quén fri nha chung cu cung cap céc thong tin, cong khai céc ndi
dung lién quan dén viéc quan 1y, stt dung nha chung cu;

Ngudi dén tam trd tai cin ho phai diing ky danh sach véi quay 18 tan (néu ¢6) hodc tai to bao
vé va ¢6 trach nhiém dang ky tam tri tai co quan cong an phudng sé tai theo quy dinh.

Nguoi st dung cdn hd, ngudi tam trd phai chiu trach nhiém trude Phap luat vé cc hanh vi vi
pham Quy ché quéan ly, str dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

g. Chip hanh diy di nhiing quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cur.

4. B sung Pidu 12 “Cic khoan phi” nhw sau:

Stt

Néi dung van ban

hi¢n hanh Ni dung b sung Ciin it

Truong hgp nha chl'mg cu cE') ngudn thu tir viée Khodn 4 Didu
khai thac dich vu doi v6i phan s& hitu chung thi 153 Ludt nha &
phai ndp vao tai khoan kinh phi bao tri do Ban ndm 2023.
quan tri nha chung cu quan ly hodc nguoi dugc
giao quan ly tai khoan kinh phi bao tri déi véi
truomg hop khong bat bude thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu dé béo tri nha chung cu.

Ngudn thu quy dinh tai khoan nay va l&i phat
sinh tir tién giri kinh phi bao tri duge sir dung vao
viéc bdo tri nha chung cu.

No§i dung vain ban hoan thién:

Pidu 12. Céc khoén phi
12.1 Kinh phi Bao tri cdc ¢ong trinh tién ich chung: Chi thu thém khi khoéan kinh phi thu dé Bao tri

Céc cong trinh tién ich chung (duoc tinh 1a 2% gid ban Cin hd chua bao gdm thué GTGT)
khong dt dé chi tra theo nhu cdu. Mirc thu cu thé s& duge théng qua Hoi nghi nha chung cu
dam bao nguyén tic mic déng gép niy tuong ting véi phin dién tich ctia Khu vuc s& hitu
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Noi dung van ban

Néi dung bd sun Can cir
hién hanh ’ & &

Stt

riéng ctia Chu sé hitu cén hd.

12.2 Phi Quan ly (d& bao gbm VAT) la 9.000 dong/thang/m? (Tinh trén dién tich théng thuy cin hj).
Mirc phi nay ¢6 thé thay ddi theo ting thai diém cin et vao quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung
cu hodc Ban Quaén tr néu dugce iy quyén. M phi ndy khéng bao gdm kinh phi bao tri phan s&
httu chung, chi phi trong gitt xe, chi phi sir dung nhién li¢u, nang lugng, nudce sinh hoat, dich
vu truyén hinh, théng tin lién lac, chi phi cho viée thu gom réc thai sinh hoat hing ngay tai Nha
chung cu, chi phi cho viéc stra chita, thay thé trang thiét bi k§ thuat thudc s& hitu riéng cla cin
hé va céc chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sir dung riéng ctia Chi s& hitu/ngudi cu ngu
khac trong nha chung cu.

12.3 Chi phi trong gift tai san:

- Chi phi tréng gift xe dap, xe méy: Theo théng bdo cia Pon vi quan ly phu hop véi quy dinh
cua dia phuong,.

- Chi phi tréng giit 6 t6: Theo quy dinh cia Don vi Quén ly va pht hgp véi quy dinh coa dia
phuong.

12.4 Chi phi x1r ly nudc thai sinh hoat (néu ¢6): 4p dung theo quy dinh ctia nha nuée.

12.5 Chi phi str dung céc dich vy gia ting (néu c6): theo théng bao ciia nhitng chti kinh doanh dich
vu nay.

12.6 Ngoai cac mic phi quy dinh tai Diéu 12.3 va 12.4 néu trén, cdc chi phi khac duge quy dinh tai
Diéu 13 Nbi quy nay.

12.7 Tuy vao tinh hinh cu thé, cac murc thu néu trén c6 thé thay dbi tang thém, viéc thay ddi mue
thu nay phai duge tinh todn hop ly va thong qua Hoi nghi nha chung cu hodc Ban Quan tri néu
duoc Hoi nghi nha chung cu Gy quyén.

12.8 Truong hgp nha chung cu co ngudn thu tir viée khai thac dich vu déi voi phén s& hitu chung thi
phéi ndp vao tai khoan kinh phi bao tri do Ban quan tri nha chung cw quan ly hodc nguoi duge
giao quan ly tai khoan kinh phi bao tri d6i véi truong hop khong bat bude thanh 1ap Ban quan
trj nha chung cwr dé bao tri nha chung cu.

Nguon thu quy dinh tai khoan nay va l&i phét sinh tir tién giri kinh phi bao tri duge sir dung vao

viéc béo tri nha chung cu.

5. Didu chinh, B4 sung Khoin 13.1 Pidu 13 “Quy dinh b6 sung vé cdc khoan phi, mire phi
phai déng gép va cac dich vu quén 1y, vin hanh, Bio tri Nha chung cu” nhw sau:

Noi dung vin ban )
Stt ) hié gh"mh No§i dung bo sung Cin ot
n h:
Béo tri Nha chung cu XIA(?C ItranChf]"?‘ Ldgn Vlg Aﬂ’ll_l'? lhi@n Ibao tri ‘C?]C 13@ Khoin 7 Didu
10ng trang thict bi, phan s& hitu chung ma thuge .
I : . o b - : |31 Thong tu

truong hop quy dinh tai diém a va diém ¢ Khoan

05/2024/TT-
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Can cv

4 Piéu 31 Thong tw 05/2024/TT-BXD thi cb thé
duge thuc hién theo hinh thirc chao gid canh
tranh hojic theo céc nguyén tic dau thau hoic
hinh thire lya chon khac, hinh thic thye hién co
thé theo théa thudn khoan tron géi hodc tich
riéng gitta chi phi nhan céng va chi phi mua sim
vat liu, thiét bi do Hdi nghi nha chung cu quyét
dinh.

BXD ngay
31/07/2024 cua
B Xay Dyng

.7 r - > by 1 d ~
Giam sat hoat dong bao tri phan sé& hiru
chung ciia nha chung cu:

1. Ban quan tri thye hign giam sat hoat dong bdo
tri phan s& hitu chung cta nha chung cu;
trudng hop viée bao tri cé yéu cau vé ki thuat,
chuyén mon ma Ban quan tri khong c6 ndng
Iye giam sat thi bdo cdo Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh thué don vi tu vin c6 di ning luc dé
giam sat; truong hop thude dién bao tri dot Xudt
thi Ban quan tri gidm séat hogc thué don vi tu
vAn c6 d0 ning lyc dé thuc hién gidm sat
nhung phéi bao cédo Hoi nghi nha chung cu gin
nhét; kinh phi thué don vi tu vén do cac chu sé
hitu nha chung cu déng gop.

NOoi dung gidm sat bao gbém: bao tri thang mdy,
hé thdng dién, nude, xir Iy chit thai, hé théng
phong chay, chira chdy, cac hé théng khéc
thude phan s& hitu chung cia nha chung cu va
cac ndi dung khac do Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh.

2. Viéc thué tu vén gidm sat hoat dong bao tri
duge thue hién theo quy dinh cua phap ludt vé
xdy dyng.

3. Phuong 4n lya chon va chi phi thué tu vén
gidm sat do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh
va duoc thuc hién dong thoi khi 1ap ké hoach
bao tri nha chung cu.

Diéu 38 Théng
tu 05/2024/TT-
BXD ngay
31/07/2024 cua
Bo Xy Dung

13.1 Bio tri Nha chung cur;

N§i dung viin ban hoan thién:

a. Chi s& hitu cdn hd va Ngudi cu ngy khac phai cho phép va tao diéu kién thuén lgi cho Ban
Quan tri va nhitng céng ty chuyén nghiép do Don vi Quén ly thué duge vao cén hd va cho phép
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ho dwa vao cdn hd ciac may mbc, trang thiét bi can thiét dé thyc hién Dich vy quan ly. Khi
thuc hién Dich vu quan ly, Don vi quéan ly va nhitng céng ty chuyén nghiép duoc thué phai han
ché t6i da moi bat tién c6 thé gdy ra cho Chi s& hitu cin hd va/hodc Nguoi cu ngu khac va cho
céc tai san cia ho trong cin h. Néu giy ra bat ky thiét hai ndo cho can hd thi Don vi quan ly c6
trach nhiém lién doi bdi thudng theo quy dinh Phép luét.

Néu cé théng bdo hop 1y trude 03 ngdy (trir truomg hop cip thiét nhw nha co sy cb, chay nd,
nguy hiém dén tinh mang,... thi ¢6 thé vao bt cir thoi didém nao), Ban Quan tri/Don vi quan 1y
¢6 quyén vao va kiém tra cdc thiét bi thue Cac cong trinh tién ich chung hoic thiét bi c6 nguy
co chdy nd trong cin ho. Chi sé hitu cin hd s& chép thuén va tao diéu kién cho Ban Quan
tri/Pon vi quéan 1y va céc nha thiu, cong nhin va nhén vién cia Ban Quan tri/ Don vi Quan Iy ra i
vao cin hd dé:

Xem xét, kidm tra céc thiét bi cha cin ho thude céc cong trinh tién ich chung va ké ca khu vuc
s& hitu riéng (néu thiy can thiét).

Néu khi thanh tra (dinh ky hodc dot xudt) phat hién thiy hanh vi vi pham cam két, gy hong
héc, hu hao (do s dung sai chirc ning hodc bdo quan khéng ding quy cach), dich chuyén
thiét bi cAm di doi hodic ty ¥ thay dbi, gin thém thiét bi ma khong cé sy phé duyét ciia Ban
Quan tri hodic Pon vi quan Iy, Pon vi quan Iy s& gii hay dé lai vin ban théng bio tai cn hd,
yéu cdu Cha s hitu cin hd/Ngudi cu ngu khac phai sira chita khic phuc, thay thé hodc g bo
nhiing vi pham dé. Trong trudong hgp Chu sd hitu can hé/Ngudi cu ngu khéac khong dap tmg yéu
cdu hop 1y ctia Pon vi quan ly trong vong 03 (ba) ngay, ké tir ngdy nhén théng bao thi Don vi
quan ly s& tu cho tién hanh cdc céng viée stra chita, thay thé hay di doi d6 va moi chi phi lién
quan (theo hoé don thanh toan cta cac Bén Dai 1y hay cdc Nha thau cta Don vi quéan ly) s& do
Cht s¢ hitu cén h¢ chi tra theo quy dinh ctia Phép luét.

Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bd sung hay thuc hién bét cir cng viée gi lién quan dén hé
théng 6ng dan va céc thiét bi hodc cong cu phu tro.

Thue hién hoat déng bao tri, sira chita, thay thé, b6 sung hay lam mdi hodc bt cir cong viée nao
khéc ma Pon vi Quan Iy thiy la pht hop hay cin thiét véi bét ky bd phan nio ctia can h va Toa
nha.

Thue hién céc nghia vu khong bét bude lién quan dén viée sira chita, bio dudng hay lam méi
cdn ho va bat budce doi véi Toa nha.

Xay dung, thay thé, bio dudng hay tu sira bit ky thir gi thudc vé Toa nha hay dién tich khac lién
ké hosic Céc cong trinh tién ich chung chay qua hofic ndm trén hodc trong cin hé.

Trong céc trudmg hop khén cip, khi khéng ¢6 mit Cha sé hitu hoidic khong thé lién lac duge véi
Chti s& hiru, Ban Quan ly dugc quyén ding moi bién phap dé vao can hd ngin chin nguy co chay
nd hodc xir ly, khic phuc hoéa hoan, su cb k¥ thudt hodc cac tinh hubng va trudng hop xay ra
tai can ho c6 thé gdy nguy hiém hozc thiét hai truc tiép dén tai san, tinh mang ctia Chu s¢ hitu
cén hd tai Cén hg néi riéng va ctia ca Toa nha néi chung.
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C.

Don vi Quan ly/Ban Quan tri khi ra vao céin hd v&i muyc dich, quyén han néu trén s& khéng phai
bdi thuomg cho bét ¢t phién toai hay thiét hai nao di gdy ra cho Chu sé hitu cin hd nhung voéi
diéu kién 1a ho thuc hién quyén han ctia minh mdt céach hop ly va co thong bao trude (ngoai trur
truomg hop khén cip hodc bat kha khang).

Viéce Iya chon don vi thye hién bao tri cdc hé théng trang thiét bi, phan s& hitu chung ma
thude trudmg hop quy dinh tai diém a va diém ¢ Khoan 4 Diéu 31 Thong tw 05/2024/TT-BXD
thi ¢6 thé duoc thye hién theo hinh thirc chio gia canh tranh hodc theo cdc nguyén tic dau
thau hodc hinh thirc lya chon khéc, hinh thirc thue hién c6 thé theo thoa thuéin khoan tron goéi
hodc tach riéng gitra chi phi nhén céng va chi phi mua sim vat liéu, thiét bj do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh.

Gidm sét hoat dong bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu:

Ban qudn tri thyc hién gidm sat hoat dong bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu;
trudomg hop viée bao tri ¢6 yéu ciu vé ki thuat, chuyén mén ma Ban quan tri khong c6 ning
luc giam sat thi bao cdo Hoi nghi nha chung cu quyel dinh thué don vi tu van c6 du ning lyc
dé giam sat; truong hop thuge dién béo tri dot xuét thi Ban quan tri gidm sat hogc thué don Vi

tu vén c6 du nang lyc dé thye hién gidm sat nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu gan
nhét; kinh phi thué don vi tw vin do céc chii s hitu nha chung cu déng gép.

Nbi dung gidm st bao gdm: bao tri thang may, hé théng dién, nude, xi ly chit thai, hé théng
phong chdy, chita chdy, cac hé thong khéc thude phan sé hitu chung ctia nha chung cu va céc
ndi dung khac do Héi nghi nha chung cu quyét dinh.

Viée thué tu vén giam sdt hoat déng bao tri duge thuce hién theo quy dinh cua phap luét vé xdy
dung.

Phuong an lira chon va chi phi thué tw van gidm sat do Hoi nghj nha chung cu quyét dinh va
duoc thue hién dong thoi khi 1ap ke hoach bao tri nha chung cu.

6. B6 sung Khoén 13.5 “ Quy dinh Ihu vye giit xe” nhu sau:

Stt

Noi dung vin ban

hién hanh Noi dung bo sung Ciin cir

Khu vire sac dl(_iEl cho xe dgl}g co' dién dwge bo Khodn 1 Didy
tri theo tiéu chuan, quy chuiin xay dung. 144 Luat nha &

a. Quy dinh chd dau doi véi xe dién. nam 2023.
% Xe may dién, xe dap di¢n.
- Pia diém dau xe: Chi duoc ddu tai tang 1.

- An toan: Khu vuc duge trang bi hé thong
PCCC, binh chita chay chuyén dung va
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camera giam sat.

% Xe 6 t0 dién.

- Pia diém dau xe: Chi duoc sip xép tai ting 1.

- An toan: B6 trf theo nguyén tic dam bao an
toan PCCC, vu tién vi tri cho xe dién.

- Khong tiép nhan xe 6 t6 dién cta khach vang
lai. Chi tiép nhén xe 6 t6 dién cua cu dan.

b. Quy dinh chd sac xe dién

- Dia diém: Chung cu s& b6 tri khu vuc sac
ngoai troi danh cho xe may dién, xe dap digén
theo diung quy dinh phéap luét.

- An toan: Ban Quén tri phdi hop véi don vi
chuyén mén dé lap dat, dam bao tiéu chuan
ky thuat va PCCC.

- Cu dan khéng mang binh sac 1én cin ho dé
tranh nguy co chay no.

- Trong thoi gian chua ¢é khu vuyce sac, khuyén
khich cu dan chi dong sac tai cac diém bén
ngoai chung cu.

N@i dung vin ban hoan thién:

a. Quy dinh khu vye gitv xe”:

A A A A . A v A A 5 3 5 0 9 ~
b. Khu dé xe 6 t6 duge dau tai khu vuc tang 01 va tang ham ctia Nha chung cw va Chu s¢ hitu

can ho/Nguoi cu ngu khac dugce dé xe trén co s¢ thué hoiic mua chd dé xe ctia Chu Pau tu
(khu vuc déu xe 6 to dudi ting hdm) va iy thudc vao nhu cau thye té va quyét dinh ctia Don
vi quan ly. D6i v6i tang/nha dé xe, cde quy dinh dudi day phai duge tun thi va thuc hién
nghiém tiic: Chi c¢6 nhitng xe ¢6 thé d& xe riéng do Ban quén ly cip mai duge phép ra vao
tang/nha dé xe ctia Nha chung cu. Chi s& hitu cin hd/Nguoi cu ngu khéc ciing can trinh/cho
xem thé d& xe trong khi dang dé xe hogc khi duge yéu cdu bdi nhan vién tréng giit xe cla
Don vi quéan ly.

Khi ra vao ting/nha dé xe ctia Nha chung cu, ce xe déu phai giam téc do, dam bao toc do
trong tang/nha dé xe khong vuot quéa 5 km/gity va tudn thil nghiém tic cdc bang huéng dan.
Néu ¢ quy dinh vé chd dé xe, cac xe phai dé ding noi quy dinh. Nghiém cdm dé bat ky db
vat nao khéc tai noi dé xe hodic dé xe bira bii hay dé xe tai hay xung quanh bat ky khu vye
nao cia céac cong trinh tién ich chung ma khong duoc quy dinh lam noi dé xe. Nghiém chinh
chip hanh cdc ndi quy, quy dinh trong tang dé xe dé dam béao an toan phong chéay chita chdy.

A ‘ <A . - A \ s < \ A = A s oA A A g - A
e. Khéng c6 khiéu nai hodc bat ky thac mac nao vé cho deé xe, loai 6 de xe (c6 dinh hodc khong
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¢b dinh) do Don vi quan ly thong béo va cung cip dén cdc Chu s& hitu cin ho/Ngudi cu ngu
khac.

f. Cé trach nhiém chi dong khai bdo v6i nhin vién tréng gitt xe cua Pon vi quan ly vé tinh
trang xe, khuyét tat hodc mat mét néu c6 trude khi dua xe vao guri.

g. Chu s& hitu can hd va Nguoi cu ngyu khic s& dong phi giri xe hang thang theo quy dinh cua
Don vi quan ly.

h. Phi giti xe danh cho Chii s& hitu ciin hd va Ngudi cu ngu khéc s& do Don vi quan ly quy dinh
vao timg thoi diém va phit hop véi quy dinh ctia dia phuong.

i. Céc loai xe s& khéng dugc cip mot 6 dé xe thuong xuyén (khong chiém gitt doc quyén).

j. Chu sd hitu can ho va Nguoi cu ngu khac phai bao dam di chuyén xe theo ding ludng/ huémg
di quy dinh.

k. Khéng duge sir dung ting dé xe lam nha kho.

I. Khong duge lam vé sinh, lau chui, stra chita hodc rira xe 6t6 trong tAing dé xe hodc trong
bt ky phdn nio ctia Toa nha,

m. Phéi tudn theo cdc huéng dan ctia Don vi quan ly va cdc nhén vién trong viécstr dung ting
deé xe.

n. Phai tudn thi céc quy dinh va thong béo vé giao théng dugc chi din trong tAng dé xe dé diéu
tiét Ivu lugng xe va hudng dan giao théng.

0. Khong dé xe hoiic 1én xudng don khach tai doan déc hoic 16i ra vao ting dé xe.

Phai gift vé sinh sach s& va khong dugc xa réc trong ting dé xe.

Thanh toén cho Pon vi quéan 1y bit cir chi phi ndo ma Pon vi quan ly phai chiju khi thyc thi
quyén di doi xe hodc tai san khéi khu vue dé xe nhu 1a khoén tién phai thanh toan ctia Cur dan
do khi duoc yéu cau,

r. Khéng duge cho muon, chuyén nhugng hogc cho thué lai chd dé xe trong téng dé xe.

s. Tuén tht kip thoi cac chi din hop ly lién quan dén viée dé xe trong ham xe hodc viée phan bo
chd dé xe theo quy dinh.

t. Quy dinh dé xe nay c6 thé duoc sira ddi hodc bb sung tuy theo tinh hinh thue té sir dung
hdm xe va trong truomg hop ndy Pon vi quan ly s& thong bao cho cidc Chu s¢ hitu cin hd
hodic Nguoi cur ngy khac bing vin ban v& sy thay dbi do.

u. Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe déng co hai banh) va phi giti xe:

v. Khu vuc dé xe cho xe dap, xe may, xe cho ngudi tan tit, xe dong co hai bdnh cho Chi s¢ hitu
can ho/Nguoi cu ngu khéc s€ duge Cha Péu tu phan chia bio dam mdi cin hd déu duge bd tri
chd dau xe va tra phi theo quy dinh ctia Pon vi quéan ly nhung khéng qua mic quy dinh ciia
dia phuong.

w. Chii s6 httu cdn hd/Nguoi cu ngu khac ¢ nghia vu tudn thu cac quy dinh chung trong khu vue
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dé xe theo quy dinh tai Diéu nay
x. Xe dién:
% Quy dinh chd dau ddi véi xe dién.
e Xe may dién, xe dap dién.
» Dia diém dau xe: Chi dwge dau tai ting 1.
» An toan: Khu vyc duogc trang bi hé théng PCCC, binh chira chay chuyén dung
va camera gidm sat.
e Xe 0 to dién.
> Dia diém dau xe: Chi dugc sap xép tai ting 1.
> An toan: B6 tri theo nguyén tic dam bao an toan PCCC, wu tién vj trf cho xe
dién.
» Khéng tiép nhan xe 6 t6 dién ctia khach vang lai. Chi tiép nhan xe 6 t6 dién
cua cu dan.
% Quy dinh chd sac xe dién
e Dia diém: Chung cu s& bd tri khu vyc sac ngoai trdi danh cho xe may dién, xe dap
dién theo diing quy dinh phéap luat.
e An toan: Ban Quén trj phéi hop véi don vi chuyén mén dé lip dit, dam bao tiéu
chuén k§ thuat va PCCC.
e Cur dan khong mang binh sac 1én cin ho dé tranh nguy co chiy nd.
e Trong thoi gian chua cé khu vue sac, khuyén khich cu dan chii dong sac tai cac

diém bén ngoai chung cu.

Piéu 2. Hiéu lwe thi hanh.
- Quy ché nay co hiéu lyc thi hanh ngay sau khi dwge Hai nghi Nha chung cu thong qua.

- Céc thanh vién Ban Quan tri c6 trach nhi¢m thyce hién nghiém tic theo Quy ché nay.

VO TUAN ANH
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